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Aarhus Byrad har vedtaget en lokalplan for det viste lokalplanomrade. Sam-
tidig er tilleeg nr. 26 til Kommuneplan 2017 vedtaget. Planen betyder, at om-
radet ma anvendes til etagebolighebyggelse med tilhgrende feellesfaciliteter.

Fremtidig bebyggelse, udstykning eller zendret anvendelse skal veere i over-
ensstemmelse med planen.

Planen og klagevejledning kan ses pa aarhus.dk/annoncer eller Borgerser-
vice, Hovedbiblioteket - Dokk1

fra mandag den 8. april 2019

Miljevurdering

| henhold til § 10 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) er der truffet afgerelse om, at lokalplanen og
kommuneplantillzegget er omfattet af krav om miljgvurdering, jf. lovens § 8,
stk. 2, idet planen fastleegger anvendelsesbestemmelser for anlaeg opfert i
lovens bilag 1 og 2, samt er omfattet af Aarhus Kommunes Hgjhuspolitik.
Den sammenfattende redeggrelse om miljgvurdering indgar i lokalplanen.

Retsvirkningerne af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget
endeligt. Dette indebeerer, at hvis en ejendom gnskes bebygget, udstykket
eller anvendt pa en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse
med planen. Lokalplanen medfgrer derimod ikke pligt til at opfere de byg-

ninger, anleeg m.v., der er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig an-
vendelse kan fortseette usendret.
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Bestemmelserne i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservi-
tutter bortfalder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen. Kom-
munen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Nar en dispensation berarer omboendes interes-
ser, skal disse underrettes om den pageeldende dispensation og have 14
dages frist til at fremkomme med bemeaerkninger herom, fgr dispensationen
eventuelt gives. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages
ved en ny lokalplan.

Klagevejledning

Lokalplanen er vedtaget i henhold til lov om planlaegning. Efter denne lov
kan retlige spargsmal i forbindelse med lokalplanen paklages af alle, der har
retlig interesse i planen. Det vil sige, at du for eksempel kan klage over pla-
nen, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller ikke har over-
holdt de gaeldende procedure- og kompetenceregler. Du kan derimod ikke
klage over lokalplanens indhold. Er der i forbindelse med lokalplanen udar-
bejdet en miljgvurdering, vil der kunne klages over retlige spargsmal i for-
bindelse med miljgrapporten og den sammenfattende redegarelse.

Klagemyndighed

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklage-
naevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder link til via siden naevne-
neshus.dk. Klageportalen ligger ogsa pa borger.dk og virk.dk. Du logger pa
med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Aarhus Kommune.
En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Planklagenzevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden
om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet an-
modning til Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, Plan, Karen Blixens Boule-
vard 7, 8220 Brabrand, planogmiljoe@mtm.aarhus.dk der herefter videre-
sender anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afgerelse om, hvor-
vidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagefrist

Klagen skal veere modtaget af Aarhus Kommune inden 4 uger efter, at du
har modtaget afggrelsen. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klage-
fristen fra annoncens dato.

Klagegebyr

Det er en betingelse for neevnets behandling af klagen, at der indbetales et
klagegebyr, som opkraeves af Planklagenaevnet. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen.

Domstolsprovelse

Hvis et spgrgsmal gnskes prgvet ved domstolene, skal sag anlsegges inden
6 maneder efter, at du modtager dette brev. For afgerelser, der er offentligt
bekendtgjort, regnes fristen fra annoncens dato.
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Om dette haftes indhold

Der indledes med et afsnit om lokalplanens indhold,
hvor baggrunden for lokalplanen beskrives, ligesom

malet med planen og planens hovedtraek ogsa beskrives.

Til afsnittet hgrer illustrationer, der viser en af de méader,
planen gor det muligt at udnytte omradet pa.

Derefter folger afsnittet med de bindende bestemmelser
for den fremtidige udnyttelse af lokalplanomradet, byg-
ningers udseende, veje og stiers forlab m.v.

Herefter folger et afsnit som beskriver hvordan lokalpla-
nen forholder sig til kommuneplanen og anden
planlaegning som vedrgrer lokalplanen. Det drejer sig
f.eks. om veje, stier, skoler, institutioner, stgj, teknisk
forsyning m.v.

Det sidste afsnit omhandler hvilke retsvirkninger der
geelder nar lokalplanen er offentliggjort.

Bagest i heeftet sidder lokalplankortet som visuelt
supplerer lokalplanens bestemmelser.

Oplysninger om realisering af
lokalplanen fas ved

Teknik og Miljg, Byggeri

Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand

TIf. 8940 2213
E-mail: miljoeogenergi@aarhus.dk

Lokalplanen kan ses ved

Borgerservice og Hovedbiblioteket pa Dokk1, Hack
Kampmanns Plads 2, TIf. 8940 2222
http://www.aarhus.dk/lokalplaner

Kortgrundlag
© Aarhus Kommune, Teknik og Milje

Lokalplanen er udarbejdet af

Teknik og Miljg, Plan
karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand
TIf. 8940 4400

i samarbejde med:

Niras A/S
Ceres Allé 3
8000 Aarhus C

Vedtagelsesdatoer
Lokalplan nr. 1065 er vedtaget af Aarhus Byrad
den 20. marts 2019

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort
den 8. april 2019

Her ligger lokalplanomradet




AARHUS KOMMUNE . LOKALPLAN NR. 1065

Etageboligbebyggelse pa Dalgas Avenue 6

INDHOLDSFORTEGNELSE

LOKALPLANENS INDHOLD
Beskrivelse af omradet, baggrund og mal med planen, planens

a[o)VZ=Te 1 (= =) a1 ¢ TR 2T PRR TR

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§1.
§ 2.
§ 3.
§ 4.
§ 5.
§ 6.
§7.
§ 8.
§ 9.

§ 10.
§ 11.
§ 12.
§ 13.

Omrade 0g OPAEIING......ceeeiiiiiiiiie e
ANVENAEISE ...
UdStyKNiNg ..o
TrafikforNOId ..........ee e
Teknisk fOrsSYNING .........uuuiiiiiiiiii e
TerraenreguUIETING ........oe i e
Bebyggelsens omfang og placering m.m. ..........ccccoiiiiiiiiinn.
Bebyggelsens udseende og skiltning ...........ccooovviiiiiiiiiiiiiiiiiciieeeees
Ubebyggede arealer, hegn og beplantning ...........cccccoooeiiiiiiinnnnn.
107 (0] 4 4T ] (o FS TR
Seerlige forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse................
RS T=T Y (0 1 (= PR

LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER
Lokalplanens forhold til kommuneplanen, veje, stier, stgj, institutioner,

teknisk fOrsSyNING MLV, ...
Sammenfattende redeggarelse af miljgvurderingen

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af lokalplanen
TILLAG NR. 26 TIL KOMMUNEPLAN 2017

LOKALPLANKORT

Indholdsfortegnelse

Side

11
11
12
13
13
13
14
14
16
18
20
21
21

Lokalplan nr. 1065



LOKALPLANENS INDHOLD

Her beskrives baggrunden for lokalplanen, malet med planen samt
planens hovedtrzek.

Eksisterende forhold

Denne lokalplan geelder for et omrade beliggende ved Dalgas Avenue i bydelen
Frederiksbjerg. Arealet er mod nord, vest og @st omkranset af eksisterende bygge-
ri, der rummer nuveerende og tidligere undervisningslokaler samt kollegier. Mod
vest greenser arealet op til ASA’s boldbaner.

Lokalplanomradet, der er ca. 2.175 m? stort, var ved planens udarbejdelse privat
ejet og beliggende i byzone. Pa matrikelkortet er vist ejer- og zoneforhold.

Luftfoto over lokalplanomradet.

Beskrivelse af omradet

Lokalplanomradet rummer en enkelt bygning, der tidligere har veeret anvendt af
Ingenigrhgjskolen, men som i dag star tom. Bygningen, der ligger centralt pa
grunden, er opfart i tre etager og er via en gangbro forbundet med en bygning be-
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liggende umiddelbart nord for lokalplanomradet. Bygningen nedrives i forbindelse
med opfarelsen af dette projekt.

De ubebyggede arealer omkring bygningen fremstar hovedsageligt som flisebelag-
te parkeringsarealer. Dog er der mod stien, der ligger vest for lokalplanomradet, et
mindre graesareal med en traebeplantning.
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Lokalplanomradet set fra luften.

Lokalplanomradet ligger som en del af det stgrre bygningskompleks, der tidligere
har huset Ingenigrhgjskolen. | omradet har en stor del af bygningerne et arkitekto-
nisk og materialemaessigt ensartet udtryk, der tiisammen giver omradet en arkitek-
tonisk sammenhaengende identitet.

Bygningerne i naeromradet varierer fra 1 til 6%z etager med Otto Mgnsted Kollegiet,
placeret umiddelbart syd for lokalplanomradet, blandt de laveste bygninger, og
VUC, placeret umiddelbart nord for lokalplanomradet, som den hgjeste i omradet.
Laengere mod syd er desuden hgjhusene pa Marselis Boulevard pa 15 etager.
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Bygningerne i omradet er fortrinsvis opfert i gult tegl med marke, valmede tage
med lav heeldning og hvide vinduesrammer og karme. Et faelles karaktertraek er
desuden, at facaderne er praeget af tilnaermelsesvis kvadratiske vinduer placeret
med samme afstand, der skaber en ensartet rytme langs facaderne.

Eksisterende bygninger i neeromréadet.

Planens baggrund og mal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske fra en privat bygherre, der on-
sker at opfgre en bebyggelse i form af etageboliger, primaert henvendt til stude-
rende, i omradet.

Aarhus er en by i vaekst med en lang reekke store uddannelsesinstitutioner, der
hvert ar tiltreekker tusindvis af studerende fra bade ind- og udland. Behovet for
studieboliger med en central beliggenhed er derfor stort, og det er malet med lo-
kalplanen at understgtte byens udvikling af attraktive studieboliger, der danner
rammer for det gode studieliv.

Intentionen med lokalplanprojektet er at skabe et karakteristisk ikon-byggeri for
bydelen Frederiksbjerg, som indeholder studieboliger af hgj kvalitet, bade hvad
angar den enkelte bolig og bygningens fellesarealer. Med en beliggenhed ved det
eksisterende kollegiemiljg omkring Teknisk Kollegium og Otto Mgnsted Kollegiet
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samt VUC indgar bygningen som en naturlig del af campusmiljget pa Frederiks-
bjerg.

Lejlighederne etableres primaert som mindre 3-veerelses lejligheder, der egner sig
som delevenlige studieboliger, og imgdekommer derved det store pres, der er pa
studieegnede boliger i Aarhus. Dertil etableres en mindre andel som starre boliger,
der i hgjere grad er familieegnede, saledes at der kommer et varieret og levende
livi omradet.

Planens hovedtraek
Lokalplanen udlaegger omradet til boligformal og giver mulighed for opfgrelse af en
ny bebyggelse med varierende hgjder fra 3 til 7 etager og et samlet etageareal pa

maksimalt 5.650 m?, svarende til en bebyggelsesprocent pa 260.

Bygningen er i grundplan formet som et cirkelslag, og falder etagemaessigt fra
nord mod syd, sa den hgjdemaessigt tilpasser sig de omkringliggende bygninger.
M

I

'[1BBE | (66 B

Ly | O

I

I

Illustrationsplan, der viser hvordan omréadet kan blive disponeret.
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Den runde karré svarer i hgjde til bygningerne mod nord og syd.

Bebyggelsen far adgang fra nord mod Dalgas Avenue. Parkering for bade cykler
og biler etableres i keelder under bygningen, ligeledes med adgang fra Dalgas
Avenue via en rampe, der placeres langs grundens gstlige kant. De resterende
ubebyggede arealerne omkring bygningen vil derved blive friholdt til greanne omra-
der og opholdsarealer til beboerne.

Bebyggelsens udseende

Bebyggelsen skal udformes, sa den fremstar som en samlet arkitektonisk helhed i
sig selv, men samtidig udferes med et udtryk, der harmonerer med den omkring-
liggende eksisterende bebyggelse.

lllustration af bygningens udformning.
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lllustration med facadeopstalt set fra vest.
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Etagerne forbindes via en hovedtrappe og et elevatortarn, der placeres i bygnin-
gens indre gardrum. Trapperummet vil sammen med altangange ud til boligerne
veere med til at aktivere det indre gardrum. For at understatte dette etableres lige-
ledes mindre opholdsnicher for beboerne langs gangene.

Hovedtrappen og elevatortarnet skaber desuden forbindelse til en parkeringskeel-
der for bade cykler og biler under bygningen samt til depotrum.

Som primaert facademateriale anvendes tegl i gul eller gylden farve mens vindues-
rammer samt veern pa altaner, trapper og altangange skal udferes i hvide farver
eller som galvaniseret stal, saledes at de lyse toner, gul og hvid bliver de overord-
nede farver i lighed med de gvrige bygninger i omradet. Facaderne udformes med
vinduer og altaner i en taktfast rytme som en moderne fortolkning af de omkring-
liggende bygninger fra den tidligere Ingenigrhgjskole.

Stueetagen skal etableres med en starre etagehgjde end de gvrige etager, og skal
udfgres med et andet arkitektonisk udtryk end den gvrige bebyggelse, saledes at
stueetagen danner en base for bygningen.
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lllustration af facaden i gult tegl og med en stueetage, der i udtryk adskiller sig.
Bygningen etableres med flade tage. Tagfladen pa den overste etage etableres

med tagpap eller som et grent tag. Bygningens gvrige tagflader vil blive anvendt til
tagterrasser, der vil fungere som feelles opholdsarealer for beboerne.
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lllustration af hvordan terrasseringen gar, at bygningens indre rum abner sig i hgjden.

Opholdsarealer og beplantning

Bebyggelsen etableres med opholdsarealer der varierer fra feelles og semi-privat
karakter pa terraen og pa bygningens tagterrasser til de private opholdsarealer pa
altaner.

| bygningens indre etableres et gardrum, der indrettes med beplantning, arealer til
ophold og lign. Bygningens form med varierende etager, der danner en abning
mod syd, bidrager til at sikre gode solforhold i gardrummet, sa det bliver et attrak-
tivt sted at opholde sig.

Den varierende bygningshgjde tillader sollys ind i gadrdrummet.

Pa bygningens tagflader etableres, omkring den sydvendte abning, tagterrasser,
der fungerer som felles opholdsarealer og indrettes med eksempelvis opholds-
mgbler, beplantning i plantebede og lign, der vil medvirke til at understgtte funktio-
nen af arealerne.
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Langs bygningens altangange ind mod gardrummet etableres desuden mindre
opholdsnicher i form af altaner, der deles mellem de naermeste naboer. Her kan
beboerne traekke ud, seette deres praeg pa indretningen og medvirke til at skabe liv
i gardrummet.

lllustration af tagterrasser og opholdsnicher set fra luften.

Foruden de feelles opholdsarealer, indrettes alle lejligheder over stueetagen med
private altaner pa bygningens yderside.

Pa terreen omkring bygningen etableres opholdsarealer indrettet med omrader il
ophold, aktivitet og beplantning i varierende stgrrelser og udformet med henvis-
ning til den cirkulerer bygningsform.

Bygningens udformning og etableringen af opholdsarealer rundt omkring bygnin-
gen, i gardrummet og pa tagterrasserne sikrer, at det naesten altid vil vaere mulig-
hed for at finde opholdsarealer med bade sol og lee.

Referencefotos af omrade indrettet med beplantning, ophold og aktiviteter i cirkelslag. Projekt:
Philadelphia Navy Yard, Central Green af James Corner Field Operations. Fotograf: Halkin Mason
Photography
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Beplantning, ophold og aktivitetsomrader etableres som mindre enklaver med be-
de, pleener og belagte flader, der sammen skaber et skulpturelt og spsendende
landskab og med varierede muligheder for brug.

Omréadet begrgnnes dertil med treeer, primaert mod lokalplanomradets hjgrner,
hvor der er tilstraekkelig plads til treekronerne, samt hvor traeerne etableres uden
for byggefeltet til p-keelderen saledes, at der opnas et bedre veekstlag til treeerne.

Mod lokalplanomradets ydre graenser samt ind mod bygningens facader og stue-
lejligheder etableres en beplantet overgangszone, der fungerer som buffer mellem
semiprivate og feelles arealer. Beplantningen vil besta af lavere, teetplantede arter,
saledes at der bibeholdes en visuel kontakt, mens beplantningen etablerer en
graense mellem faelles og privat. Dertil giver lokalplanen mulighed for at etablere et
lavere beplantet hegn eller en haek som markering af overgangen mod naboarea-
lerne ved skel.

Veje, stier og parkeringsarealer

Vejadgang til bebyggelsen skal ske fra Dalgas Avenue hvorfra biler og cykler, via
en rampe langs omradets gstlige afgraensning, kgrer til parkeringsarealerne i byg-
ningens kaelder. Der etableres ingen parkeringsarealer pa terraen.

Rampen til parkeringskeelderen etableres i en bredde pa 3,5 meter, og vil grundet
den smalle profil blive etableret med signalregulering, for at skabe en sikker trafik-
afvikling mellem op- og nedkagrende samt biler og cykler.

Fodgaengere har adgang til bygningen pa terreen fra nordsiden ud mod Dalgas
Avenue.

Mod vest er en eksisterende offentlig sti, der forbinder bebyggelsen for gaende og
cyklister til Marselis Boulevard og F. Vestergaards Gade. Dalgas Avenue skaber
en trafikal forbindelse til Ingerslev Boulevard og byens overordnede vejnet med
Marselis Boulevard og Sgndre Ringgade.

Der udlzegges ingen nye veje og stier inden for lokalplanomradet.
Lokalplanomradet er beliggende inden for et omrade omfattet af den offentlige af-
faldslgsning med nedgravede containere. Husholdningsaffald fra ejendomme in-

den for planomradet, skal sdledes handteres ved benyttelse af den offentlige lags-
ning i omkringliggende offentlige vejarealer.

Lokalplanens indhold Lokalplan nr. 1065
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Dette afsnit indeholder bindende bestemmelser om arealernes anven-
delse, bygningers og vejes udformninger m.v.

§1. Formal

Lokalplanen har til hovedformal at sikre:

at omradet anvendes til etageboligbebyggelse med tilhgrende feelles-
faciliteter,

at fastleegge bebyggelsens omfang og placering,
at  parkering sker som underjordisk parkering, og

at der etableres feelles udendgrs opholdsarealer for omradets beboe-
re pa terreen og pa tagterrasser.

§ 2. Omrade og opdeling

Stk. 1 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa lokalplankortet, og omfatter
jf. matrikelkortet matrikelnummer: 741hu Marselisborg, Arhus Grunde
samt alle parceller der efter den 03.10.2016 udstykkes i omradet. Se
fodnote’.

1 | tvivistilfeelde defineres den ngjagtige graense af Aarhus Kommune, Teknik og Miljg.

Lokalplanens bestemmelser Lokalplan nr. 1065
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§ 3. Anvendelse
Stk. 1 Lokalplanomradet udlaegges til boligbebyggelse (helarsbeboelse) i form

af etageboliger samt til parkeringskeaelder og feelles opholdsarealer.
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Stk. 2

§ 4.

Stk. 1

§ 5.

Stk. 1
Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

§ 6.

Stk. 1
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Der kan i omradet placeres mindre bygninger/anleeg til kvarterets tekni-
ske forsyning.

Udstykning

Omradet kan ikke udstykkes yderligere.

Trafikforhold

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Dalgas Avenue, som vist pa lo-
kalplankortet.

Der skal etableres adgang fra Dalgas Avenue til parkeringskeaelder med
en placering som vist i princippet pa lokalplankortet.

Ved vej- og stitilslutninger samt til nedkarsel til parkeringskaelder og i
kurver, skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. geeldende
vejregler.

Der skal i ngdvendigt omfang sikres brandveje til lokalplanomradets
bebyggelse.

Der skal inden for lokalplanomradet reserveres areal til bilparkering sva-
rende til maksimalt?:

Etageboligers...........coooiiiiiiiiii 0,5 p-plads pr. bolig
Boliger <60 m2. ... o 0,25 p-plads pr. bolig
Boliger <40 m2 .. .., 0,125 p-plads pr. bolig

Bilparkering skal etableres i keelder under bebyggelsen. Keelderen ma
have en udstraekning som vist i princippet pa lokalplankortet.

Der skal inden for lokalplanomradet reserveres areal til cykelparkering
svarende til:

Kollegier og lignende..................uueuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns 1,5 plads pr. bolig
Etageboliger: ... 4 p-pladser pr. 100 m? +
2 specialcykel/ladcykel-pladser pr. 1.000 m?

Cykelparkering skal etableres i keelder.

Teknisk forsyning

Nybyggeri skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, pa forsyningens til
enhver tid geeldende betingelser.

Parkeringskravet opgares med baggrund i byggeriets bruttoetageareal.

E Etageboliger — Forstas som etageboliger i henhold til Byggeloven.
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Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§ 8.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Terraenregulering

Det er kun tilladt at terreenregulere indtil +/- 0,5 m i forhold til eksiste-
rende terreen. Se fodnote*.

Der kan med tilladelse fra Aarhus Kommune foretages terreenregulering
pa mere end +/- 0,5 m, hvis reguleringen er ngdvendig ved opfyldelse
af tilgeengelighedskrav, ved anlaeg af stiforbindelser, ved fritlaegning af
keelder, eller hvis reguleringen er ngdvendig til anleeg af rekreative ele-
menter, regnbede o. lign.

Terraenregulering ma ikke foretages naermere skel end 0,5 m.

Uanset § 7 stk. 2 kan der etableres stgttemur, spunsvaeg, skraning eller
lignende langs skel mod syd inden for det pa lokalplankortet angivne
omrade til stgttemur. Dog ikke hgjere end 0,6 meter.

Bebyggelsens omfang og placering m.m.

Omfang og placering

Der ma inden for lokalplanomradet maksimalt opfgres 5.650 m? etage-
areal.

Keelderarealer under terreen medregnes ikke i bruttoetagearealet.

Ny bebyggelse skal opfares inden for de pa lokalplankortet viste bygge-
felter.

Altangange og altaner kan ligge ud over byggefelterne, dog jf. § 8 stk. 5
og 6.

Til bebyggelsen ma der etableres kaelder med en udstraekning som an-
givet i princippet pa lokalplankortet.

Eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet ma nedrives.

Altaner ma maksimalt udkrage 1,5 m fra facaden og ma gives en bred-
de pa maksimalt 1,8 m.

Altangange skal etableres med lommer til mindre opholdsarealer pa
hver etage som vist pa illustrationerne side 7 og 9 i redegarelsen.
Lommerne ma maksimalt udkrage 1,4 m fra altangangen. Se fodnote?®.

Ansggning om dispensation til at regulere terreen mere end 0,5 m skal indsendes til Teknik og Miljg,

Byggeri samtidig med at byggemodningsprojekt indsendes til Aarhus Kommune, Center for Byens An-
vendelse. Omfanget af terreenreguleringen skal fremgéa af projektet.

5 Med betegnelsen 'lomme’ menes en udposning af altangangen hvor altangangens bredde udvides in-
den for et afgreenset omrade.
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Feelles opholdsarealer pa tage, skal forbindes med udendgars trapper
mellem etagerne.

Der kan i omradet placeres mindre bygninger/anleeg til kvarterets tekni-
ske forsyning. Bygninger/anleeg til teknisk forsyning skal integreres i
bebyggelsen eller nedgraves.

Hojde og etageantal

Bebyggelsen ma hgjst opferes i det antal etager og den maksimale top-
kote i DVR, der pa lokalplankortet er angivet for hvert byggefelt. For
byggefelter som er angivet til 3 — 6 etager ma der udover det angivne
etageantal desuden etableres tagterrasse pa hele tagfladen.

Bebyggelsen skal opferes med varierende etageantal, saledes at be-
byggelsen trappes ned med en jaevn nedtrapning som vist pa illustratio-
nen nedenfor.

B Byggefelt max. 7 etager
- Byggefelt 4-6 etager + tagterasse
o |:| Byggefelt 3 etager + tagterasse

Ud over det maksimale etageantal og den angivne maksimale topkote
(dog ikke over kote 44), kan der pa tage etableres vaern/brystning, tek-
niske installationer, ventilationsheetter og lignende afkast samt trappe-
/elevatortarne.

Ovennaevnte tekniske installationer mv. pa tage ma hgjst overskride
den maksimale bygningshgjde med 2,5 meter.

Trappe- og elevatortarne, kan dog opfgres 3,5 meter over den maksi-
male bygningshgjde.

Tekniske installationer m.v. pa tage, bortset fra trappe-/elevatortarne,
skal i videst muligt omfang samles i afgreensede enheder og placeres
mindst 1,0 m fra bygningens tagkant.

Tekniske anleeg pa tagflader, hvor der etableres tagterrasser, skal sa
vidt muligt begraenses.

Der kan pa tagfladen pa bygningens gverste etage etableres energi-
producerende anlaeg i form af solceller og solfangere eller lignende med
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en maksimal hgjde pa 1,5 meter over den enkelte tagflade og mindst 1
meter fra tagkant.

§ 9. Bebyggelsens udseende og skiltning

Facader

Stk. 1 Den nye bebyggelse skal opfgres med en cirkulaer grundform i princip-
pet som vist pa illustrationen nedenfor og udfgres, sa den arkitektonisk
fremstar som én samlet bygning.

Stk. 2 Bygningernes stueetage skal minimum have en etagehgjde pa 3,2 m,
og skal udfgres med et arkitektonisk og/eller materialemaessigt udtryk,
der adskiller sig fra de @vrige etager.

Stk. 3 Bygningens facader skal fremsta med tegl i ensartet lys gul eller gylden
nuance som det primaere materiale.

Dog ma bebyggelsens stueetage jf. § 9. stk. 2 udferes i andre materia-
ler og med en overvejende brug af glas.

Stk. 4 Elevator- og trappetarn ma fremsta i materialerne tegl, stal og beton.

Stk. 5 Vinduer og altaner skal placeres sa der skabes en klar rytme i facaden,
i princippet som vist pa illustrationen nedenfor.

L I
l I

it

Stk. 6 Vinduer skal udfgres med rammer i hvid farve.
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Stk.
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Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.
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13

17

18
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Darpartier skal udfgres i hvid farve eller glas.

Uanset § 9 stk. 6 og 7 ma dere og vinduer ved faelles adgangsveje
markeres med et andet materiale i form af trae i dets naturlige farve eller
som malet i afdeempet farvetone.

Bebyggelsen ma etableres med altangange pa de facader der vender
ind mod bygningens indre gardrum.

Altaner skal udformes som frit barne deek og ma udfares i lys gra beton
hvidmalet metal eller galvaniseret stal. Alle altaner skal fremsta i sam-
me materialer.

Reekveerk pa altaner, trapper, altangange og tagterrasser skal udferes
med tynde, lodrette, balustre i hvid farve eller i galvaniseret stal.

Tage
Tage skal udformes sa de syner flade.

Tagflader under bygningens 7. etage skal etableres som feelles op-
holdsarealer.

Tagflader over bygningens 7. etage skal etableres med tagpap, som le-
vende, grgnne tage eller indrettes som feelles opholdsarealer.

Energiproducerende anlaeg og teknik

Teknikhuse, overdaekninger, ventilation, elevator- og trappetarne og lig-
nende pa tage skal udformes, sa de indgar pa en harmonisk made i den
samlede arkitektoniske helhed.

Egentlige tekniske installationer og anlaeg skal inddaekkes.

Anlaeg til indvinding af solenergi skal fremsta som et eller flere felter pa
den enkelte facade og/eller tagflade. Solenergianleeg skal indga som en
integreret del af bygningens arkitektur.

Til energiproducerende anleeg pa facader eller tage ma ikke benyttes
reflekterende materialer, som kan give anledning til vaesentlige bleen-
dingsgener for omgivelserne.

Safremt anlaeg til indvinding af solenergi skeermes bag en brystning, ma
anleegget fagres ud til brystningen.

Skiltning

Der ma ved indgangsdgre til de enkelte boliger opseettes skilte i form af
navneskilte. Skiltene skal have et ensartet udseende, ma ikke belyses,
og ma hgjst have en udstraekning pa 0,15 m?.
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Stk.19

Stk. 20

Stk. 21

Stk. 22

§ 10.

Stk. 1

Stk. 2
Stk. 3
Stk. 4

Stk. 5

Dertil ma ved indgangsdere til bebyggelsen og i forbindelse med trap-
pe- og elevator opsaettes henvisningsskilte med husnummer, etage-
nummer og lignende. Skiltene skal haves et ensartet udseende, og ud-
formes som enkeltbogstaver/tal.

Skiltning og reklamering ma, foruden § 9 stk. 18, kun finde sted i forbin-
delse med de erhverv der i henhold til byggelovgivningen kan drives fra
egen bolig. Skiltet ma besta af ét skilt med firmanavn og logo, der pla-
ceres ved indgangsdgren til den enkelte bolig, og har en udstraekning
pa maks. 0,15 m2. Der ma herudover etableres henvisningsskilte ved
indgangsdgren til bebyggelsen. Skiltene ma ikke belyses og ma hgjst
have samlet en udstraekning pa 0,3 m2. Reklamering, som ikke har til-
knytning til bebyggelsens anvendelse, er ikke tilladt.

Belysning af skilte ma ikke blaende, veere til gene for omgivelserne eller
virke skeemmende.

Antenner

Almindelige udendgrs radio- og tv-antenner - herunder parabolantenner
— ma, hvis de anbringes pa bygninger, hgjst rage 1,00 meter op over
disses hgjeste punkt.

Der ma ikke opseettes parabolantenner med en stgrre diameter end
1,00 meter.

Ubebyggede arealer, hegn og beplantning

Der skal etableres opholdsarealer svarende til mindst 30 % af boligbe-
byggelsens etageareal. Heraf skal minimum 330 m? etableres som feel-
les opholdsarealer — svarende til 15 % af lokalplanomradets areal.

Hver bolig skal have minimum én individuel opholdsaltan, terrasse eller
direkte adgang til opholdsareal pa terraen.

Opholdsarealer skal placeres i gardrum, pa terreen samt pa altaner og
tagterrasser.

Feelles opholdsarealer skal indrettes med elementer til ophold, aktivitet
og leg for beboerne.

Opholdsarealer pa tagterrasser samt i gardrummet skal indrettes med
planter i form af mindre treeer, buske, blomster, graesser mv. i plantebe-
de, saledes at arealerne fremstar med et grgnt praeg.

Treeer i gardrum skal veere af arter med lysabne kroner, sasom japansk
lon, japansk kirsebeer, blomstrende frugttreeer og gingko/tempeltrae eller
lignende.
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Opholdsarealer pa terreen omkring bygningen skal indrettes med min-
dre omrader i varierende stgrrelser til ophold og aktiviteter samt be-
plantning.

Omraderne skal gennem materialevalg og beplantning fremsta tydeligt
afgreensede og udformes som cirkuleere haver, bede og aktivitetsomra-
der anlagt ud fra et feelles formsprog pa hele opholdsarealet omkring
bygningen.

Opholdsarealet pa terreen skal fremsta med et overvejende grent ud-
tryk.

Der skal pa opholdsarealerne pa terraen omkring bygningen plantes mi-
nimum 8 treeer som soliteere traeer og/eller i mindre klynger med anden
beplantning.

Traeerne skal besta af lavfeeldende arter med en dekorativ vaerdi sdsom
paradisaeble, sglvpoppel, blomstrende frugttreeer og radlgn eller lignen-
de og opna en hgjde pa minimum 4 meter.

Buske og mindre treeer
Hvor der etableres lavere beplantning som graes, buske, mindre traeer
og lignende skal der veere et jorddeekke pa minimum 0,5 meter.

Traeer oven pa konstruktioner

Hvor der bliver plantet storre treeer, som etableres over bygningskon-
struktioner, skal jorddaekket have en tykkelse pa minimum 1,0 meter og
en udstraekning pa minimum 15 m?2. Af jorddaekket skal minimum 2,5 m?
omkring stammen vaere dbent muldbed.

Treeer i muld
For traeer der plantes i abne muldbede geelder at plantehullet vaere
mindst 10 m? pr. tree.

Mod lokalplanomradets ydre greenser skal der etableres en beplantet
overgangszone med en bredde pa minimum 0,5 m med planter af lave-
re, teetvoksende arter som vist pa lokalplankortet.

Ved etablering af en stgttemur, spunsvaeg, skraning eller lignende langs
skel mod lokalplanomradets sydlige greense jf. § 7 stk. 3 skal denne
begrgnnes, sa den fremstar gran i hele sin udstraekning og i harmoni
med den beplantede overgangszone jf. § 10 stk. 8.

Mod lokalplanomradets ydre graenser ma der etableres en hak eller et
trddhegn med en hgjde pa maksimalt 0,9 meter. Tradhegnet skal be-
grgnnes i hele sin udstraekning med klatreplanter, haekplanter eller lig-
nende.
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Stk. 11

Stk. 12

Stk. 13

Stk. 14

§ 11.

Stk. 1

Stk. 2

Langs bebyggelsens facade, skal der etableres en beplantet over-
gangszone, som vist pa lokalplankortet, som adskillelse mellem den
private bolig og feellesarealer.

Undtaget heraf er passager mellem feellesarealer og dgre ind til bygin-
gen, som ma friholdes for beplantning.

Den beplantede overgangszone skal gives en bredde pa minimum 0,6
meter og besta af ensartede planter af lavere, taetvoksende arter sdsom
vinca eller lyng.

Tagterrasser ma ikke overdaekkes.

Belysning

Belysning af veje, stier og opholdsarealer, herunder ogsa tagterrasser
skal veere afskeermet eller orienteret, sa belysningen ikke generer om-
boende.

Handtering af overfladevand

Befeestelsesgraden for lokalplanomradet ma ikke overstige 55 %. Sa-
fremt denne befaestelsesgrad overstiges, skal det overskydende tag- og
overfladevand tilbageholdes eller forsinkes i lokalplanomradet inden ud-
ledning til regnvandssystemet.

Der kan etableres anleeg til lokal afledning af regnvand (LAR) i form af
faskiner, regnbede og lignende. Nedsivning via semipermeable belaeg-
ninger, regnbede, faskiner og lignende skal ske under hensyntagen til
lokale forhold. Der kan desuden etableres opstuvningsmuligheder pa
terreen, safremt disse gives et rekreativt praeg og indgar som en naturlig
del af omradets opholdsarealer, samt i underjordiske bassiner og lig-
nende til forsinkelse af regnvand. Se fodnote®.

Stojforhold

Det skal sikres, at det indendgrs stgjniveau, som skyldes vejtrafikstgj,
ikke overstiger Lden 33 dB malt med lukkede vinduer og dgre og med
abne udeluftventiler.

Det skal sikres, at det konstante udendars stgjniveau som vejtrafikstg;j
pafgrer bebyggelse til boligformal og udenders opholdsarealer, ikke
overstiger Lden 58 dB.

6 Der henvises til Aarhus Kommunes LAR metodekatalog og publikationen "Opstuvning pa ter-
reen”, som findes pa Aarhus Kommunes hjemmeside.
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§ 12. Saerlige forudsaetninger for ibrugtagen af ny
bebyggelse

Generelt galder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug for:
¢ Bil- og cykelparkeringspladser er anlagt, jf. § 5, stk. 5 - 8.

e Opholdsarealer og beplantning er etableret i overensstemmelse
med § 10.

e Den i § 6 naevnte tilslutning til kollektiv varmeforsyning har fundet
sted.

§ 13. Servitutter

Der ophaves ingen servitutter.
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LOKALPLANEN OG ANDRE PLANER

Her beskrives lokalplanens forhold til kommuneplanen og anden plan-
lzegning, som vedrgrer lokalplanen.

Kommuneplanen

Grundlaget for udarbejdelsen af lokalplanen har veeret den kommuneplan, som by-
radet har vedtaget.

Nedenstaende kort er et udsnit af kommuneplanens rammekort for den aktuelle
bydel, og lokalplanomradet er, som vist, beliggende i rammeomrade 02.05.06 OF,
og i byzone.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, idet der gnskes
opfart boliger, hvilket der ikke er mulighed for inden for de geeldende rammebe-
stemmelser. Dertil onskes opferelse af et byggeri i op til 7 etager, hvor de geel-
dende rammer giver mulighed for maksimalt 4 etager.

Lokalplanen kan derfor kun gennemfgres i den foreliggende udformning efter by-
radets godkendelse af et tilleeg til kommuneplanen.

Den ngdvendige aendring af kommuneplanen sgges gennemfgrt ved Tillaeg nr. 26

til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune. Tilleegget findes bagerst i lokalpla-
nen som bilag.
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Eksisterende rammeomrader jf. Kommuneplan 2017.

Hgjhuspolitik for Aarhus Kommune

Aarhus Byrad vedtog den 11. oktober 2006 Tillaeg nr. 84 til Kommuneplan 2001,
Hgjhuspolitik for Arhus Kommune. Dette tilleeg er efterfalgende indarbejdet i
Kommuneplan 2009 og Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune.
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| Hajhuspolitik for Arhus Kommune er der udpeget omrader, hvor hgjhuse er ugn-
skede, og omrader hvor hgjhuse ikke som udgangspunkt afvises. Lokalplanen om-
fatter et areal, der indgar i et omrade, hvor hgje huse ikke som udgangspunkt afvi-
ses.

Det fastlaegges i hgjhuspolitikken, at der skal udarbejdes en konsekvensanalyse,
safremt der planleegges for hgjhuse. Konsekvensanalysen skal beskrive pavirk-
ningen af byens skyline, byarkitekturen pa kvarters niveau, byrummene ved foden
af det hgje hus, det lokale klima (f.eks. skygge- og vindforhold), trafikstrukturen
m.v. Konsekvensanalysen indgar i den miljgrapport, som er udarbejdet i henhold
til 'Lov om Miljgvurdering af Planer og Programmer’ (Lov nr. 1533 af 10. december
2015) i forbindelse med lokalplanforslagets udarbejdelse. Miljgrapporten gengives
i et seerskilt haefte, og der er i lokalplanens afsnit om miljgvurdering indsat et ikke-
teknisk resumé af miljgrapporten.

Anden fysisk planlaegning
Lokalplanen er ikke omfattet af seldre partielle byplanvedtzegter eller lokalplaner.
Overordnede vej- og stiforhold

Lokalplanomradet har via Dalgas Avenue adgang til Ingerslev Boulevard og byens
overordnede vejnet med Marselis Boulevard og Sgndre Ringgade.

Dertil er lokalplanomradet beliggende ud til en nord-sydgaende og gst-vestgaende
sti omkring ASA’s boldbaner pa Frederiksbjerg.

Natura 2000 og Bilag IV

Efter Bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med internatio-
nale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af
26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet at planen ikke kan skade Internationa-
le beskyttelsesomrader (Natura2000, Habitat og Fuglebeskyttelsesomrader)

Det er desuden vurderet at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle- eller ra-
steomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
habitatdirektivets bilag 1V, litra a, (eller gdelaegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

Arkaologiske forhold

Moesgaard Museum har foretaget arkivalsk kontrol af ovennaevnte omrade med
det formal at lokalisere eventuelle spor efter menneskelige aktiviteter, der er om-
fattet af Museumslovens § 27, dvs.: strukturer, konstruktioner, bygningsgrupper,
bopladser, grave og gravpladser, flytbare genstande og monumenter og den
sammenhaeng, hvori disse spor er anbragt (jf. Museumslovens § 27 stk. 1).

Moesgaard Museum anser det ikke for ngdvendigt at foretage arkaeologiske un-
dersagelser forud for anlaegsarbejder.
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Skulle der ved et kommende jordarbejde fremkomme et jordfast arkaeologisk levn
som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber, skal jordarbejdet standses i det omfang de
arkeeologiske levn bergres og museet skal underrettes (Museumslovens § 27),
Museet vil da sa hurtigt som muligt tage stilling til om jordarbejdet kan fortsaette el-
ler om der skal foretages en arkeeologisk undersggelse.

Aarhus Kommuneatlas

| lokalplanomradet er der ingen bygninger eller bymaessige sammenhange, som
er registreret som bevaringsveerdige i Aarhus Kommuneatlas.

Vandindvindingsinteresser

Der er ingen nuveerende eller fremtidige drikkevandsinteresser i omradet
Kystnaerhedszonen

Lokalplanens omrade ligger inden for den kystnaere del af byzonen.

Ifglge Lov om planleegning § 16, stk. 3 skal der i lokalplanforslag for bebyggelse
og anleeg i kystnaerhedszonen, redegares for den visuelle pavirkning af omgivel-
serne og for forhold, der er vaesentlige for varetagelsen af natur- og friluftsmaessi-

ge interesser.

Herudover skal der ifalge Lov om planlaegning § 16, stk. 4 redeggres for visuel
pavirkning af kysten ved bebyggelse og anlaeg i de kystneere dele af byzonerne.

Lokalplanen muligger opfarelse af byggeri i op til 7 etager. Byggeriets visuelle pa-
virkning af neeromgivelserne og set fra kysten er undersagt i miljgvurderingen.

Visualisering af bygningen set fra Tangkrogen. Lokalplanens projekt er markeret med den rgde pil.
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Lokalplanomradet er afskaermet af eksisterende, hgj bebyggelse i midtbyen, der
hovedsageligt skeermer bebyggelsen set fra kysten. Det er dog muligt at skimte
bygningen set fra Tangkrogen. Bygningen vil kunne ses mellem eksisterende og
hgjere bebyggelse, og vil indga som en del af den naturlige skyline i byen.

Det vurderes derfor at bebyggelsen ingen vaesentlig visuel pavirkning far for omgi-
velserne, for natur- og friluftsinteresser eller for oplevelsen af kysten.

Forureningsforhold - Jord

Teknik og Miljg, Virksomheder og Jord har pr. 7. november 2016 ikke registreret
potentielt forurenende aktivitet eller konstateret forurening inden for matr.nr.
741hu, Marselisborg, Arhus Grunde.

Omradeklassificering

Lokalplanomradet ligger inden for et omradeklassificeret omrade. Det betyder, at
omradet som udgangspunkt er let forurenet, fordi det ligger i en del af byzonen,
som gennem laengere tid er blevet pavirket med skorstensrag fra industri, kakkel-
ovne samt bilos. Omradeklassificering er et begreb, som er indfgrt pa landsplan i
alle byzoner pr. 1. januar 2008.

Overskudsjord/byggeaffald

Eventuel bortskaffelse af overskudsjord skal ske i henhold til Aarhus Kommunes
Jordflytningsregulativ, og bortskaffelse af byggeaffald skal ske i henhold til Aarhus
Kommunes Regulativ for erhvervsaffald.

Overskudsjord bgr sa vidt muligt forblive inden for lokalplanomradets graenser.

Da hele lokalplanomradet er omradeklassificeret, skal eventuel jordflytning herfra
forudgaende anmeldes til Teknik og Miljg, Virksomheder og Jord.

Stejmaessige forhold

De stgjmaessige forhold er vurderet med udgangspunkt i kommuneplanens stgj-
bestemmelser.

Af kommuneplanens stgjbestemmelser fremgar det, at stgjfalsomme funktioner
som boliger maksimalt ma paferes et udendars stgjniveau pa Lden 58 dB. Ligele-
des ma de tilhgrende udendgrs opholdsarealer ikke pafares et stgjniveau der
overstiger Lden 58 dB.

Lokalplanomradet er beliggende tilbagetrukket fra starre veje og afskeermet fra
vaesentlig trafikstgj via andet byggeri.

Der er foretaget en overslagsberegning af vejtrafikstgjen fra Marselis Boulevard,

Dalgas Avenue og N.J. Fjords Gade. Lokalplanomradet er ikke stgjbelastet
af vejtrafikstgj fra de ovennaevnte veje.
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Miljevurdering

| henhold til § 10 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) er der truffet afgarelse om, at lokalplanen og kommuneplantillaeg-
get er omfattet af krav om miljgvurdering, jf. lovens § 8, stk. 2, idet planen fast-
lzegger anvendelsesbestemmelser for anlaeg opfart i lovens bilag 1 og 2, samt er
omfattet af Aarhus Kommunes Hgjhuspolitik.

Denne miljgrapport er udarbejdet som en del af den lovpligtige miljgvurdering og
fremlaegges offentligt i samme periode som forslag til lokalplan og kommuneplan-
tilleeg.

Ikke-teknisk resume af miljgrapport

Aarhus Kommune har gennemfgrt en hgring om miljgvurderingens afgraensning

og miljgrapportens indhold hos bergrte myndigheder og har vurderet, at fglgende

emner skal behandles i miljgrapporten:

e  Stgj fra boldbaner

e  Trafikforhold

e Konsekvensvurdering i henhold til Aarhus Kommunes hgjhuspolitik (11.1,
11.2 og 11.4) samt visuel vurdering af pavirkning af kystneerhedszone (11.3)

Stgj fra boldbaner

| forbindelse med etableringen af kunststofbanerne umiddelbart vest for planomra-
det har Aarhus Kommune screenet stgjen fra banerne i forhold til de eksisterende
etageboliger umiddelbart syd for planomradet.

| denne vurdering er det konkluderet, at en afstand pa ca. 45 meter vil deempe stg-
jen tilstreekkeligt til at der ikke forventes vaesentlige stgj- eller lysgener fra aktivite-
terne pa kunstgraesbanerne.

Efter banerne er taget i brug er der ikke indkommet klager fra de eksisterende bo-
liger, som vil ligge i omtrent samme afstand fra banerne som de kommende boli-
ger inden for planomradet.

Pa den baggrund forventes der ikke at veere vaesentlige stajgener fra kunststofba-
nerne.

Trafikforhold

Projektet opfylder Aarhus Kommunes p-norm, hvad angar bilparkering og cykel-
parkering. Det vurderes at en gennemfarelse af lokalplanen ikke forventes at pa-
virke parkeringsforholdene i naerliggende omrade, eftersom parkeringsnormen for
Aarhus Kommune er opfyldt i det planlagte parkeringsanlaeg under lokalplanomra-
dets bebyggelse.

Konsekvensvurdering i henhold til Aarhus Kommunes hgjhuspolitik
Byarkitektur — pavirkning af byens skyline

Set fra Tangkrogen ved Marselisborg Lystbadehavn vil bebyggelsen falde ind i
den eksisterende bebyggelse omkring planomradet og vil ikke medfere en vee-
sentlig pavirkning af den nuvaerende skyline i omradet eller af oplevelsen af ky-
sten.

Lokalplanen og andre planer Lokalplan nr. 1065



28

Omradet ligger desuden uden for de sigtelinjer, som er udpeget i Hgjhuspolitik for
Aarhus Kommune, som ber friholdes for hgjhusbebyggelse, og den planlagte be-
byggelse vurderes derfor ikke at pavirke de udpegede visuelle forbindelser.

Byrum ved foden af det hgje hus

En gennemfgrelse af lokalplanen vil medfegre en pavirkning af omgivelserne, pri-
meert pga. den skalamaessige kontrast mellem den eksisterende og den planlagte
bebyggelse inden for planomradet. Graden af denne pavirkning varierer afhaengigt
af hvilken vinkel bebyggelsen ses fra.

Seerligt set fra gst ved Alborggade og fra vest ved Faborggade og det sydvestlige
hjerne af ASA’s boldbaner, vil bebyggelsen opleves som en stor forandring af by-
rummet, seerligt pga. den planlagte bebyggelses skala i forhold til den eksisteren-
de bebyggelse, som planlzegges nedrevet. Derimod vil den planlagte bebyggelse
set fra syd ved Marselis Boulevard og fra nord langs Dalgas Avenue i hgjere grad
opleves som en indpasning i den omkringliggende bebyggelses skala.

Den planlagte bebyggelse er sggt tilpasset omgivelsernes skala ved at sikre en
nedtrapning fra nord mod syd, saledes af bygningshgjden mod nord vil svare til
nabobygningen VUC, og mod syd svare til det lavere Otto Mgnsted Kollegiet. Den
planlagte bebyggelse vil derfor fungere som skalamaessig overgang mellem de
forskelligartede bygninger i naeromradet.

Skalaen og udtrykket pa bebyggelsen er desuden sggt bearbejdet ved hjeelp af lo-
kalplanens krav om, at bebyggelsen skal etableres i gule eller gyldne tegl og med
vinduesrammer, veern og lign. i hvide farver og lette konstruktioner. Dette forhold
skal bidrage til at tilpasse den planlagte bebyggelse til omgivelserne og det arki-
tektonisk sammenhaengende kvarter, som planomradet indgar i.

Det lokale klima omkring byggeriet — vindforhold
Udformningen af den planlagte bebyggelse vurderes ikke at veere til ugunst for
vindmiljget i terraenet omkring bygningen eller pa tagterrasserne.

Laegivende foranstaltninger bestaende af supplerende beplantning og lokale leegi-
vere i form af laeskaerme i terreen og teettere veern, seerligt omkring opholdszoner
vil kunne optimere vindmiljget pa opholdsarealer pa og omkring den planlagte be-
byggelse.

Det lokale klima omkring byggeriet — skyggeforhold

Projektets solforhold og skyggepavirkning af de omkringliggende arealer er vurde-
ret pa baggrund af en raekke skyggediagrammer. Skyggepavirkningen er naturligt
nok stgrst om morgenen og om aftenen samt i dagtimerne i vinterperioden.

De naboomrader, der vil blive pavirket af skygger fra den planlagte bebyggelse, vil
primaert veere ubebyggede arealer mod nord og nordgst. Derudover vil en del af
facaderne pa bebyggelserne nord og @st for planomradet opleve kortere og laen-
gere perioder med skygger ved jeevndagn og i vinterperioden.
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Opholdsarealerne pa den planlagte bebyggelses tagflader er godt placeret i for-
hold til solen, og vil generelt have gode solforhold i lgbet af hele aret — dog vil en
del af arealerne ligge i skygge fra nabobebyggelsen mod syd i vinterperioden hvor
solen star lavt.

Pa samme made som tagterrasserne vil stgrstedelen af bebyggelsens altaner pa
den ydre facade generelt have gode solforhold i Igbet af hele aret. Seerligt de syd-
og syd-vestvendte altaner vil have optimale solforhold, mens de nord- og nord-
gstlige altaner vil have tilsvarende darligere solforhold.

Pa svalegangene og de tilknyttede altaner/opholdsnicher langs den indre facade
mod gardrummet vil skyggepavirkningerne variere i lgbet af bade dagen og aret.
Arealerne langs den sydlige facade vil generelt vaere pavirket af skygge hele da-
gen, mens arealerne langs den nordlige facade vil have bedre solforhold pga.
bygningens nedtrapning mod syd. | sommerperioden vil arealerne langs den nord-
lige facade have sol stgrstedelen af dagen, mens de lavereliggende opholdsarea-
ler langs de indre facader ved jeevndagn og i vinterperioden vil ligge i skygge hele
dagen.

Det indre gardrum pa terreen vil over dagen pavirkes af skygger som fglge af so-
lens bevaegelse, men i sommerperioden vil der fra formiddag til sen eftermiddag
hele tiden veere arealer, som ikke er pavirket af bygningens skygger. Ved jeevn-
dagn og i vinterperioden vil gardrummet ligge i skygge hele dagen pa grund af den
lavere solhgjde.

De planlagte feelles friarealer umiddelbart omkring bebyggelsen vil generelt have
gode solforhold, da der ikke er bebyggelse i naboomradet mod vest og sydvest,
som vil medfgre skyggepavirkning af planomradet. Det feaelles friareal vil derfor
primeert vaere pavirket af den planlagte bebyggelses egen skygge, samt, i vinter-
perioden, skygge fra de eksisterende nabobebyggelser mod syd og sydgst.

Sammenfattende redegorelse om miljgvurdering af Lokalplan nr. 1065 Eta-
geboligbebyggelse pa Dalgas Avenue med tilhgrende forslag Tillaeg nr. 26 til
Kommuneplan 2017

Hgringssvar indkommet under den offentlige fremlaeggelse

Forslaget til miljgrapport har sammen med forslag til kommuneplantilleeg og for-
slag til lokalplan veeret offentligt fremlagt. Der er modtaget et enkelt hgringssvar til
selve miljgrapporten, mens de resterende hgringssvar handler om lokalplanforsla-
get, der dog ogsa vedrgrer emner behandlet miljgrapporten.

Det enkelte hgringssvar vedrgrende miljgrapporten handler om visualiseringen
'Standpunkt 1 — Fra den gstlige ende af Alborggade’ (Bilag 2.2 i miljgrapporten).
Hgringssvaret har ikke givet anledning til eendringer og besvarelsen af hgringssva-
ret fremgar af 'Bilag 4 — Forslag til besvarelse af hgringssvar’ tilknyttet indstillingen
til byradet.

De gvrige heringssvar handler om de trafikale forhold og parkeringsforhold i om-
radet. Der er i miljgrapporten redegjort for bade parkering og trafik, hvor det kon-
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kluderes, at projektet opfylder Aarhus Kommunes parkeringsnorm, hvad angar bil-
og cykelparkering.

Det vurderes at en gennemfgrelse af lokalplanen ikke forventes at pavirke parke-
ringsforholdene i naerliggende omrade, eftersom parkeringsnormen er opfyldt i det
planlagte parkeringsanlaeg under lokalplanomradets bebyggelse.

Det er ligeledes vurderet, at projektet ikke vil medfgre en vaesentlig belastning af
vejnettet i omradet.

Overvagning

Pa baggrund af de vurderede konsekvenser af planerne er det vurderet, at der ik-
ke er behov for at udarbejde et egentligt overvagningsprogram for de undersagte
emner.

Kollektiv trafik

Ved udarbejdelse af lokalplanen er omradet busbetjent i en kort ga afstand pa un-
der 300 m fra Marselis Boulevard/Dalgas Avenue og fra Odensegade v. Ingerslevs
Plads. Herfra er der afgang med bybusser, regional- og lokalbusser og én A-bus-
linje.

Institutions- og skole forhold

Lokalplanomradet er beliggende i Frederiksbjerg skoledistrikt, hvor der er fuld ka-
pacitetsudnyttelse pa bade skole- og dagtilbudsomradet. Idet naerveerende lokal-
planforslag fortrinsvis indeholder mindre lejligheder henvendt til studerende, for-
ventes den kommende lokalplan ikke at fa indflydelse pa bgrnetallet i omradet.

| neerheden af lokalplanomradet findes ved planens udarbejdelse fglgende institu-
tioner:

Frederiksbjerg Skole med SFO pa adressen:
e Ingerslevs Boulevard 2

Frederiksbjerg Dagtilbud med afdelinger pa felgende adresser:
e Ajstrup Strandvej 1

Jaegergardsgade 68

Jaegergardsgade 70

Kroghsgade 1

Marselis Boulevard 48

Ole Remers Gade 36

Skt.Anna Gade 42

Skt.Pauls Gade 31

Selvejende dagtilbud pa adressen:
e Skt. Anna Gade 34
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Privat institution pa adressen:
e Strandvejen 96

Klub- og fritidstilbud pa adresserne:
¢ Ingerslevs Boulevard 2
e Strandvejen 38

Tilladelse fra andre myndigheder
Lokalplanens gennemfgrelse kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder.
Teknisk forsyning

Elforsyning sker fra: ... NRGi
Dusager 22
8200 Aarhus N

nrgi@nrgi.dk

Vandforsyning sker fra: ..., Aarhus Vand A/S
Bautavej
8210 Aarhus V

Varmeforsyning kan ske fra: ...l AffaldVarme Aarhus
Teknik og Miljg
Bautavej 1
8210 Aarhus V

Kloakforsyning skerved: ............coooviiiiiiinnnnnn Aarhus Vand A/S
Bautavej
8210 Aarhus V
Mail:
aarhusvand@aarhusvand.dk

Spildevand og regnvand

Omradet er omfattet af Aarhus Kommunes spildevandsplan, delopland 0017, og
er separatkloakeret. Ved udfgrelsen af lokalplanen skal regnvand og spildevand
fortsat afledes i separate ledninger.

Husspildevand skal afledes til Marselisborg Renseanlaeg via eksisterende stik il
spildevandshovedledning i Dalgas Avenue mod syd.

For at reducere regnvandsafledningen mest muligt bar asfalt, fliser og lignende
arealer med vaesentligt bidrag til afledning af overfladevand begraenses. Safremt
lokalplanomradets samlede befaestelsesgrad overstiger 55 %, skal der etableres
privat forsinkelse / tilbageholdelse af den ekstra regnvandsafledning fra omradet,
der forarsages af befeestelse ud over dette niveau. Dette kan fx ske ved lokal ned-
sivning via permeable belaegninger, regnbede eller faskiner, ved forsinkelse i rar-
bassiner og lignende under hensyntagen til lokale forhold eller ved genanvendelse
af regnvandet.
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Der ber desuden laegges vaegt pa, at regnvandet udnyttes som et eestetisk og re-
kreativt element i bebyggelsen — fx ved etablering af grgnne tage, vandrender,
spejlbassiner el.lign.

Det er beregnet at der ved en 10-arshaendelse er behov for et samlet forsinkelses-
volumen pa 5 m3. Lokalplanen sikrer at dette volumen kan etableres.

Regnvand skal afledes til Aarhus Bugt via eksisterende regnvandshovedledning i
Dalgas Avenue mod syd.

Ekstremregn
Handtering af overfladevandet ved ekstreme regnhaendelser, hvor kloakanlaeggets

kapacitet overstiges, skal teenkes ind i den samlede handtering af overfladevan-
det. Herunder skal der tages hgjde for, at vandet ved ekstremregn og tebrud ledes
veek fra keeldre og gvrige sarbare elementer og i stedet ledes til omrader, hvor det
ger mindst mulig skade. Der bar desuden indrettes arealer, hvor overfladevandet
kan opmagasineres til der igen er plads i aflabssystemet, og der skal tages hen-
syn til, at udfgrelsen af lokalplanen ikke forgger omgivelsernes risiko for over-
svgmmelse. | gvrigt henvises til Aarhus Kommunes geeldende klimatilpasnings-
plan og retningslinjerne formuleret i denne.

@vrigt oq tilladelser

Aarhus Vand A/S (AaV) stiller krav om, at ledninger / anleeg, der skal overtages af
AaV, er projekteret af AaV, og at eksisterende stik, der ikke gnskes genanvendt,
afproppes efter anvisning fra Aarhus Vand. Se i gvrigt Aarhus Vands bygherrevej-
ledning, som kan findes pa:
www.aarhusvand.dk/erhverv/bygherre-tilslut-kloak/byggemodning/

Udledningstilladelse og eventuel nedsivningstilladelse skal soges hos Aarhus
Kommune, Teknik og Miljg, Vand og Natur, vandmiljo@mtm.aarhus.dk.

Tilslutningstilladelse skal sgges hos Aarhus Kommune, Byggeri,
byggesag@mtm.aarhus.dk

Tilslutningen skal ske efter aftale og naermere anvisninger fra Aarhus Vand A/S,
aarhusvand@aarhusvand.dk , og i henhold til betalingsvedteegterne.

Byggeri

Ansggning om byggeri skal behandles af Aarhus Kommune, Teknik og Milja, Byg-
geri, Karen Blixens Boulevard 7, 8220 Brabrand. Neaermere oplysninger herom kan
fas ved henvendelse til Byggeri, tIf.: 89 40 22 13. Mail: byggesag@mtm.aarhus.dk

Ansggning skal sendes via Byg og Miljg pa www.bygogmiljoe.dk

Veje

Ansggning om godkendelse af et teknisk projekt for nye vejanleeg i lokalplanomra-
det (lokalplanens § 5, stk. 2) skal jf. privatvejsloven fremsendes til Aarhus Kom-
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mune, Teknik og Miljg. Naermere oplysning herom kan fas via link til Aarhus
Kommunes hjemmeside http://www.aarhus.dk/approbation
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Retsvirkninger af lokalplanen

Lokalplanen geelder fra den dag, det er offentliggjort, at planen er vedtaget ende-
ligt.

Dette indebaerer, at hvis en ejendom @nskes bebygget, udstykket eller anvendt pa
en anden made end hidtil, skal det ske i overensstemmelse med planen.

Lokalplanen medfgrer derimod ikke pligt til at opfere de bygninger, anlaeg m.v.,
der er indeholdt i planen, og en eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette
uaendret.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstandsservitutter bort-
falder i det omfang, de ikke er forenelige med lokalplanen.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

Nar en dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse underrettes om den
pateenkte dispensation og have 14 dages frist til at fremkomme med bemaerknin-
ger herom, fgr dispensation eventuelt gives.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokalplan.
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TILLAEG TIL KOMMUNEPLANEN

Tillaeg nr. 26 til Kommuneplan 2017

Omradet er beliggende pa den tidligere Ingenigrhajskoles arealer pa Dalgas Ave-
nue, Frederiksbjerg.

Omradet ligger i et omrade, hvor hgje huse ikke som udgangspunkt afvises.

Kommuneplantillzegget omhandler et omrade, der ligger i kommuneplanens ram-
meomrade 02.05.06 OF, hvorfra der udskilles et nyt omrade 02.05.11 BO.

| forbindelse med udarbejdelse af Lokalplan nr. 1065 er der givet mulighed for en
bebyggelse, der ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Det drejer sig om at bebyggelsesprocenten gges fra 125 til 260, og at der gives
mulighed for at opfare boliger i form af etagebebyggelse, hvilket der ikke er mulig-
hed for i henhold til de geeldende rammebestemmelser, der fastsaetter omradets
anvendelse til offentlige formal.

Lokalplanen giver desuden mulighed for at bygningshgjden gges fra 4 etager til 7
etager og 26 meter.

Kommuneplantillaegget er i overensstemmelse med malsaetningen i Kommuneplan
2017, om at udviklingen i Midtbyen skal ske ved omdannelse og fortaetning, der
kan tilbyde byens stigende befolkning attraktive boliger.

Natura 2000 og Bilag IV

Efter Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internatio-
nale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (BEK nr. 1383 af
26/11/2016) har Aarhus kommune vurderet at planen ikke kan skade Internationa-
le beskyttelsesomrader (Natura2000, Habitat og Fuglebeskyttelsesomrader)

Det er desuden vurderet at lokalplanen ikke vil medfgre skade pa yngle- eller ra-
steomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i
habitatdirektivets bilag 1V, litra a, (eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV, litra b) i alle livsstadier.

Rammebestemmelserne for det nye rammeomrade 02.05.11 BO har fglgende ord-
lyd:

Rammeomrade 02.05.11 BO

Anvendelsen er fastlagt til boligformal i form af etagebebyggelse (anvendelseska-
tegori 7 - anden etagebolig end karré inden for Ringgaden). Se de generelle ram-
mebestemmelser.

Max. etageantal: 7 etager.
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Max. bygningshgjde: 26 m.
Max. bebyggelsesprocent: 260 for rammeomradet under ét.

Tekniske installationer kan som udgangspunkt placeres uden for bygningernes
hgjdeprofil og ma hgjst overskride den maksimale bygningshgjde med 2,5 meter.
Trappe- og elevatortarne, kan dog opferes 3,5 meter over den maksimale byg-
ningshgjde.

Rammebestemmelserne for den eksisterende ramme 02.05.06. OF fastholder fal-
gende ordlyd:

Eksisterende rammeomrade 02.05.06 OF

Anvendelsen er fastlagt til offentlige formal (anvendelseskategori 61 — omrade til
offentlige formal). Se de generelle rammebestemmelser.

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 4 etager.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overskride 125 for rammeomradet under ét.
Undervisnings- og institutionsomrade og lignende. For at opna en god bygnings-
maessig helhedsvirkning kan der i forbindelse med opferelse af ny bebyggelse

samt ved ombygningsprojekter, der vedrgrer bebyggelsens ydre, stilles seerlige
krav til bygningernes proportionering, taghaeldning, tagkviste, materialevalg mv.

020406CY N

§205080F 020508CY
$204040

0205040F

020403BO

020402BO

020502B0
0205060F

020505RE

020501BO

Rammekort til Tilleeg nr. 26 til Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune
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Generelle rammebestemmelser for - 61. Omrade til offentlige formal
Omradets anvendelse er fastlagt til offentlige formal.

Den preecise anvendelse er fastlagt i rammeskemaet, f.eks. offentlige administrationskontorer,
service-, sundheds- eller kulturfaciliteter, institutioner m.v. Byggemuligheden er fastlagt ved be-
byggelsesprocent for rammeomradet under ét - med mindre andet er anfort seerskilt i de konkrete
rammer, samt eventuelt ved etageantal eller bygningshajde.

Generelle rammebestemmelser for - 7. Etagebolig (anden etagebolig end karré in-
den for Ringgaden)
Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af etagebebyggelse.

| tilknytning til boligerne og pa friarealer kan opfares og indrettes lokaler til feellesfacilite-
ter for omradets beboere. Som hovedregel kan der etableres institutioner, faciliteter til fri-
tids- og kulturformal og lignende, mindre fremstillings- og servicevirksomheder og lignen-
de, som naturligt kan indpasses i boligomradet uden naevnevaerdige gener for omgivel-
serne. Nar disse anvendelser etableres, udvider eller aendrer benyttelse, ma det lokale
vejnet ikke belastes naevneveerdigt mere. Omradets praeg af boligomrade skal bibehol-
des, og erhverv og offentlige formal skal tilpasses omgivelserne med seerlig hensyn til
bygningsstarrelse, udformning af bebyggelse, parkering og adgangsforhold.

For at opna en god helhedsvirkning i boligbebyggelserne kan der stilles szerlige krav til
bygningernes proportionering, tagheeldning, tagkviste, materialevalg m.v. ved nybyggeri
og byggearbejder, der bergrer de udvendige dele af bygningerne.

Tekniske installationer skal som udgangspunkt placeres inden for bygningernes hgjde-
og dybdeprofil.

Inden for Ringgaden ma der etableres dagligvarebutikker pa op til 1.000 m2, nar det vur-
deres hensigtsmaessigt til lokal forsyning.

Byggemuligheden for omréder til etageboligbebyggelse er normalt anfart som maksimalt etagean-
tal, evt. maksimal bygningshajde og bebyggelsesprocent for rammeomrédet under ét i ramme-
Skemaet.

Tilleeg til kommuneplanen Lokalplan nr. 1065
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Miljerapport til Lokalplanforslag nr. 1065

Etageboligbebyggelse pa Dalgas Avenue 6 samt tilleg nr. 26 til
Kommuneplan 2017.

il

Miljgrapporten er sammen med lokalplanen og kommuneplantil-
legget offentlig fremlagt fra den 11. oktober til den 6. december



Miljgrapport til Lokalplanforslag nr. 1065

Har du indsigelser, bemaerkninger og/eller ansker du yderligere oplysninger kan du kontakte:

Teknik og Miljg, Plan

Kalkvaerksvej, 10, 8000 Aarhus C

TIf. 8940 2640

E-mail: byudviklingogmobilitet@aarhus.dk

Fristen for bemarkninger udleber den 6. december 2018
Anfor venligst afsendernavn og -adresse pa brev eller mail.

Her ligger omradet

Miljgrapporten er udarbejdet af

Teknik og Miljg, Plan
i samarbejde med:

Niras A/S
Ceres Allé 3
8000 Aarhus C
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1. Hgjhuskonsekvensvurdering og miljgvurdering

Baggrunden for konsekvensanalyse og miljgvurdering er forslag til Lo-
kalplan nr. 1065 og Tilleeg nr. 26 til Kommuneplan 2017 for Aarhus
Kommune.

1.1 Hvad er en hgjhuskonsekvensvurdering

En hgjhuskonsekvensvurdering er Aarhus Kommunes veerktgj for vurde-
ringer af konkrete forslag om hgjhusprojekter i byomrader og perspekti-
ver, hvor hgje huse ikke som udgangspunkt afvises.

Redskabet anvendes i forbindelse med projektforslag, der vurderes eg-
net til neermere sagsbehandling, hvor den foreslaede bygningshgjde er
over 6 etager eller i vaesentlig grad, dvs. med mindst 2 etager, overstiger
kommuneplanens geeldende rammer og saledes kan betegnes som et
relativt hgjt hus.

Konsekvensvurdering kan omfatte fglgende emner:
— Byarkitektur
— Bygningens indflydelse pa byens skyline
— Indpasning i stedets bebyggelsesmgnstre
— Bygningens proportioner og indpasning i stedets bebyggelses-
mgnstre

Byrum ved foden af det hgje hus
— Eksisterende forhold
— Basens facade og dens indvirkning pa bydelens liv, herunder om
den fremmer eller begraenser et aktivt liv i det dbne byrum
— Skala, materialevalg, rummets afgraensning
— Adgang, funktion, muligheder for bydelens sociale liv

Trafikale forhold
— Adgang til overordnet vejnet
— Trafikal belastning
— Parkeringsbehov og parkeringslgsning/placering
— Kollektiv trafik

Lokalt klima
— Husets vindskabende og -pavirkende effekt
— Sol- og skyggeforhold samt reflekser
- Klimakonsekvenser pa byrumsniveau og byniveau

1/53



1.2 Hvad er en miljgvurdering

Formalet med miljgvurdering er at fremme en baeredygtig udvikling ved
at sikre, at der foretages en miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfgrelse kan pavirke miljget veesentligt. Malet er at minimere eller
helt undga negative miljgkonsekvenser ved gennemfarelse af en plan
eller et program.

Miljgvurderingen er baseret pa Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 448 af
10. maj 2017). Miljgvurderingen tager udgangspunkt i et bredt miljgbe-
greb omfattende alt fra den biologiske mangfoldighed, befolkningen,
menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft og klimatiske fak-
torer til materielle goder, landskab, kulturarv, arkitektonisk og arkaeolo-
gisk arv samt det indbyrdes forhold mellem disse parametre.

I henhold til loven skal der i forbindelse med tilvejebringelse af planer og
programmer, foretages en indledende vurdering af, om planen méa anta-
ges at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget. Denne vurdering
kaldes for en screening, og er fgrste fase af miljgvurderingen. Screenin-
gen sendes til hgring hos bergrte myndigheder og eventuelt lokale for-
eninger.

Hvis planen eller programmet i screeningen vurderes at kunne pavirke
miljget veesentligt, gennemfares fase 2 af miljgvurderingen, som hedder
scoping. | scopingen afgreenses omfanget af, hvilke oplysninger og mil-
jgparametre, der skal indga i den endelige miljgrapport. Scopingen sen-
des i hgring hos bergrte myndigheder og eventuelt lokale foreninger.
Scoping og screeningen af Lokalplan nr. 1065 og Tilleeg nr. 26 til Kom-
muneplan 2017 er vedlagt som bilag 1.

Udarbejdelse af en miljgrapport er den 3. fase af miljgvurderingen, hvor
der sker en grundig behandling af de enkelte emner, som forventes at
give en sandsynlig veesentlig pavirkning af miljget som fglge af planens
eller programmets realisering.

Nar miljgrapporten og forslaget til planen eller programmet foreligger,
foretager myndigheden en offentlig haring med en 8 ugers frist for offent-
lighedens og myndigheders fremsendelse af bemaerkninger.

Efter hgringsperioden gennemgar planmyndigheden de indkomne for-
slag, bemeerkninger og kommentarer med henblik pa at skabe et samlet
overblik over hgringsresultatet. De indkomne forslag behandles inden
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der treeffes beslutning om den endelige vedtagelse af planen eller pro-
grammet.

Den endelige godkendte plan med tilhgrende miljgrapport offentliggares
samtidig med en sammenfattende redeggrelse og et program for over-
vagning.

2. Ikke teknisk resume af miljgrapport

I henhold til 8 10 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) er der truffet afggrelse om, at lokalplanen og
kommuneplantillaegget er omfattet af krav om miljgvurdering, jf. lovens 8
8, stk. 1, nr. 3, idet planen fastlaeegger anvendelsesbestemmelser for an-
lzeg opfart i lovens bilag 1 og 2, samt er omfattet af Aarhus Kommunes
Hgjhuspolitik.

Denne miljgrapport er udarbejdet som en del af den lovpligtige miljgvur-
dering og fremlaegges offentligt i samme periode som forslag til lokalplan
og kommuneplantillaeg.

Aarhus Kommune har gennemfart en hgring af miljgvurderingens af-
graensning og miljgrapportens indhold hos bergrte myndigheder og har
vurderet, at Lokalplan nr. 1065 samt Tilleeg nr. 26 til Kommuneplan 2017
kan medfgre veesentlige pavirkninger af miljget. Falgende emner er be-
handlet i miljgrapporten:

e  Stgj fra boldbaner

e  Trafikforhold

e Konsekvensvurdering i henhold til Aarhus Kommunes hgjhuspolitik
(11.1, 11.2 og 11.4) samt visuel vurdering af pavirkning af kystnaer-
hedszone (11.3)

Miljgvurderingen foretages ud fra et 0-alternativ. O-alternativet svarer til
den situation, hvor planen ikke gennemfgres og er grundlaget for at
sammenligne planens pavirkning af omgivelserne med en realisering af
forslag til Lokalplan nr. 1065 og Tilleeg nr. 26 til Kommuneplan 2017.

Stgj fra boldbaner

| forbindelse med etableringen af kunststofbanerne umiddelbart vest for
planomradet har Aarhus Kommune screenet stgjen fra banerne i forhold
til de eksisterende etageboliger umiddelbart syd for planomradet.
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| denne vurdering er det konkluderet, at en afstand pa ca. 45 meter vil
deempe stgjen tilstraekkeligt til at der ikke forventes veesentlige stgj- eller
lysgener fra aktiviteterne pa kunstgraesbanerne.

Efter banerne er taget i brug, er der ikke indkommet klager fra de eksi-
sterende boliger, som vil ligge i omtrent samme afstand fra banerne som
de kommende boliger inden for planomradet.

Pa den baggrund forventes der ikke at vaere vaesentlige stgjgener fra
kunststofbanerne.

Trafikforhold

Projektet opfylder Aarhus Kommunes p-norm, hvad angar bilparkering
og cykelparkering. Det vurderes at en gennemfgrelse af lokalplanen ikke
forventes at pavirke parkeringsforholdene i naerliggende omrade, efter-
som parkeringsnormen for Aarhus Kommune er opfyldt i det planlagte
parkeringsanlaeg under lokalplanomradets bebyggelse.

Konsekvensvurdering i henhold til Aarhus Kommunes hgjhuspolitik
Byarkitektur — pavirkning af byens skyline

Set fra Tangkrogen ved Marselisborg Lystbadehavn vil bebyggelsen fal-
de ind i den eksisterende bebyggelse omkring planomradet og vil ikke
medfare en veesentlig pavirkning af den nuveerende skyline i omradet
eller af oplevelsen af kysten.

Omréadet ligger desuden uden for de sigtelinjer, som er udpeget i Hgj-
huspolitik for Aarhus Kommune, som bgr friholdes for hgjhusbebyggelse,
og den planlagte bebyggelse vurderes derfor ikke at pavirke de udpege-
de visuelle forbindelser.

Byrum ved foden af det hgje hus

En gennemfarelse af lokalplanen vil medfare en pavirkning af omgivel-
serne, primaert pga. den skalamaessige kontrast mellem den eksisteren-
de og den planlagte bebyggelse inden for planomradet. Graden af denne
pavirkning varierer afhaengigt af hvilken vinkel bebyggelsen ses fra.

Seerligt set fra gst ved Alborggade og fra vest ved Faborggade og det
sydvestlige hjgrne af ASA’s boldbaner, vil bebyggelsen opleves som en
stor forandring af byrummet, seerligt pga. den planlagte bebyggelses
skala i forhold til den eksisterende bebyggelse, som planleegges nedre-
vet. Derimod vil den planlagte bebyggelse set fra syd ved Marselis Bou-
levard og fra nord langs Dalgas Avenue i hgjere grad opleves som en
indpasning i den omkringliggende bebyggelses skala.
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Den planlagte bebyggelse er sggt tilpasset omgivelsernes skala ved at
sikre en nedtrapning fra nord mod syd, saledes af bygningshgjden mod
nord vil svare til nabobygningen VUC, og mod syd svare til det lavere
Otto Mgnsted Kollegiet. Den planlagte bebyggelse vil derfor fungere som
skalamaessig overgang mellem de forskelligartede bygninger i neeromra-
det.

Skalaen og udtrykket pa bebyggelsen er desuden sagt bearbejdet ved
hjeelp af lokalplanens krav om, at bebyggelsen skal etableres i gule eller
gyldne tegl og med vinduesrammer, veaern og lign. i hvide farver og lette
konstruktioner. Dette forhold skal bidrage til at tilpasse den planlagte be-
byggelse til omgivelserne og det arkitektonisk sammenhaengende kvar-
ter, som planomradet indgar i.

Det lokale klima omkring byggeriet — vindforhold

Udformningen af den planlagte bebyggelse vurderes ikke at veere til
ugunst for vindmiljget i terreenet omkring bygningen eller pa tagterras-
serne.

Laegivende foranstaltninger bestdende af supplerende beplantning og
lokale leegivere i form af lseskaerme i terreen og teettere veern, seerligt
omkring opholdszoner vil kunne optimere vindmiljget pa opholdsarealer
pa og omkring den planlagte bebyggelse.

Det lokale klima omkring byggeriet — skyggeforhold

Projektets solforhold og skyggepavirkning af de omkringliggende arealer
er vurderet pa baggrund af en raekke skyggediagrammer. Skyggepavirk-
ningen er naturligt nok starst om morgenen og om aftenen samt i dagti-
merne i vinterperioden.

De naboomrader, der vil blive pavirket af skygger fra den planlagte be-
byggelse, vil primaert veere ubebyggede arealer mod nord og nordgst.
Derudover vil en del af facaderne pa bebyggelserne nord og @st for
planomradet opleve kortere og laengere perioder med skygger ved jeevn-
daggn og i vinterperioden.

Opholdsarealerne pa den planlagte bebyggelses tagflader er godt place-
ret i forhold til solen, og vil generelt have gode solforhold i Igbet af hele
aret — dog vil en del af arealerne ligge i skygge fra nabobebyggelsen
mod syd i vinterperioden hvor solen star lavt.

Pa samme made som tagterrasserne vil starstedelen af bebyggelsens
altaner pa den ydre facade generelt have gode solforhold i Igbet af hele
aret. Seerligt de syd- og syd-vestvendte altaner vil have optimale solfor-
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hold, mens de nord- og nord-gstlige altaner vil have tilsvarende darligere
solforhold.

Pa svalegangene og de tilknyttede altaner/opholdsnicher langs den indre
facade mod gardrummet vil skyggepavirkningerne variere i lgbet af bade
dagen og aret. Arealerne langs den sydlige facade vil generelt vaere pa-
virket af skygge hele dagen, mens arealerne langs den nordlige facade
vil have bedre solforhold pga. bygningens nedtrapning mod syd. | som-
merperioden vil arealerne langs den nordlige facade have sol stgrstede-
len af dagen, mens de lavereliggende opholdsarealer langs de indre fa-
cader ved jeevndggn og i vinterperioden vil ligge i skygge hele dagen.

Det indre gardrum pa terraen vil over dagen pavirkes af skygger som fal-
ge af solens beveegelse, men i sommerperioden vil der fra formiddag til
sen eftermiddag hele tiden vaere arealer, som ikke er pavirket af bygnin-
gens skygger. Ved jeevndggn og i vinterperioden vil gardrummet ligge i
skygge hele dagen pa grund af den lavere solhgijde.

De planlagte feelles friarealer umiddelbart omkring bebyggelsen vil gene-
relt have gode solforhold, da der ikke er bebyggelse i naboomradet mod
vest og sydvest, som vil medfare skyggepavirkning af planomradet. Det
feelles friareal vil derfor primaert vaere pavirket af den planlagte bebyg-
gelses egen skygge, samt, i vinterperioden, skygge fra de eksisterende
nabobebyggelser mod syd og sydast.

3. Forslag til overvagning

Iht. Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM) 8 12, stk. 4 skal miljgrapporten indeholde et forslag til over-
vagningsprogram vedr. de emner, som miljgvurderingen behandler i af-
snit 8.

Pa baggrund af de vurderede konsekvenser af planerne, er det vurderet,
at der ikke er behov for at udarbejde et egentligt overvagningsprogram
for de undersggte emner.

4. Beskrivelse af planernes formal og indhold

Formalet med Lokalplan nr. 1065 og kommuneplantilleeg nr. 26 er, at
muliggare opfarelsen af en ny etageboligbebyggelse til erstatning for en
eksisterende bebyggelse ved Dalgas Avenue i bydelen Frederiksbjerg.
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Aarhus er en by i veekst med en lang raeekke store uddannelsesinstitutio-
ner, der hvert ar tiltreekker tusindvis af studerende fra bade ind- og ud-
land. Behovet for studieboliger med en central beliggenhed er derfor
stort, og det er malet med lokalplanen at understatte byens udvikling af
attraktive studieboliger, der danner rammer for det gode studieliv.

Intentionen med lokalplanprojektet er at skabe et karakteristisk ikon-
byggeri for bydelen Frederiksbjerg, som indeholder studieboliger af hgj

kvalitet, bade hvad angar den enkelte bolig og bygningens feellesarealer.

Med en beliggenhed ved det eksisterende kollegiemiljg omkring Teknisk
Kollegium og Otto Mgnsted Kollegiet samt VUC indgar bygningen som
en naturlig del af det mindre campusmiljg pa Frederiksbjerg.

Lejlighederne planlaegges etableret primaert som mindre 3-veerelses lej-
ligheder, der egner sig som delevenlige studieboliger, og imgdekommer
derved det store pres, der er pa studieegnede boliger i Aarhus. Dertil
etableres en mindre del familieboliger i bygningen, séledes at der kom-
mer et varieret og levende liv i omradet.
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Figur 1 - lllustration af bygningens udformning.

Lokalplanen udlzegger omradet til boligformal og giver mulighed for opfa-
relse af en ny bebyggelse med varierende hgjder fra 3 til 7 etager og et
samlet etageareal pa maksimalt 5.650 m2 svarende til en bebyggelses-
procent pa 260.

Bygningen er i grundplan formet som et cirkelslag, og falder etagemaes-
sigt fra nord mod syd, sa den hgjdemaessigt tilpasser sig de omkringlig-
gende bygninger.

OO000000
] {alalalalalalals
ooooonon
oooooooo

Inf=]=]a]yfs

D0D0000000000000)
L i C

Figur 2 - Bebyggelsen svarer i hgjde til bygningerne mod nord og syd.
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Etagerne i bebyggelsen forbindes via en hovedtrappe og et elevatortarn,
der placeres i bygningens indre gardrum. Trapperummet vil sammen
med svalegange ud til boligerne veere med til at aktivere det indre
gardrum.

Bebyggelsens udseende

Som primaert facademateriale anvendes tegl i gul eller gylden farve
mens vinduesrammer samt vaern pa altaner, trapper og svalegange skal
udfgres i hvide farver, saledes at gul og hvid bliver de overordnede far-
ver i lighed med de gvrige bygninger i omradet. Facaderne udformes
med vinduer og altaner i en taktfast rytme som en moderne fortolkning af
de omkringliggende bygninger fra den tidligere Ingenigrhgjskole.

Stueetagen etableres med en stgrre etagehgjde end de gvrige etager,
og vil i udformningen fa et andet arkitektonisk udtryk, saledes af stueeta-
gen danner en base for bygningen.

I I B T 1 n |‘
| | l lﬂ r Fl ﬂ .|
Figur 3 - lllustration af facaden i guIe tegl 0og med en stueetage, der i visuelt adskiller
sig fra de gvrige etager.

Bygningen etableres med flade tage. Tagfladen pa den gverste etage
etableres med tagpap eller som et grgnt tag. Bygningens gvrige tagfla-
der vil blive anvendt til tagterrasser, der vil fungere som feelles opholds-
arealer for beboerne.

Trapper mellem tagterrasserne vil forbinde de udendgrs opholdsarealer,
saledes at man som beboer frit og nemt kan faerdes mellem etagerne.
Pa den made understattes et feellesskab mellem bygningens beboere.
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Figur 4 - lllustration af hvordan trapperne forbinder opholdsterrasserne.

Ud over de feelles tagterrasser etableres der desuden faelles opholds-
arealer pa terraen. | bygningens indre etableres et gardrum, der ligesom
tagterrasserne, indrettes med beplantning, arealer til ophold og lign.

Langs bygningens svalegange etableres desuden mindre opholdsnicher i
form af altaner, der deles mellem de naermeste naboer. Her kan beboer-
ne treekke ud, saette deres preeg pa indretningen og medvirke til at skabe
liv i gardrummet.

Foruden de feelles opholdsarealer, indrettes alle lejligheder over stueeta-
gen med private altaner. Til lejlighederne i stueetagen etableres direkte

adgang fra boligerne til feelles opholdsarealer indrettet med beplantning,
klynger af treeer og mindre nicher med aktiviteter og opholdsmuligheder.

Veje, stier og parkeringsarealer

Vejadgang til bebyggelsen skal ske fra Dalgas Avenue hvorfra biler og
cykler, via en rampe langs omradets gstlige afgreensning, karer til parke-
ringsarealerne i bygningens keelder. Der etableres ingen parkeringsarea-
ler pa terraen.

Rampen til parkeringskaelderen etableres i en bredde pa 3,5 meter, og vil
grundet den smalle profil blive etableret med signalregulering, for at ska-
be en sikker trafikafvikling mellem op- og nedkgrende samt biler og cyk-
ler.

Fodgaengere har adgang til bygningen pa terreen fra nordsiden ud mod
Dalgas Avenue.
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5. Forhold til andre planer

Grundlaget for udarbejdelsen af denne miljgrapport har primaert veeret
Lokalplan 1065, Tilleeg nr. 26 til Kommuneplan 2017 og den af byradet
vedtagne Kommuneplan 2017.

| denne miljgrapport henvises der ogsa til lokale miljgmal, som er be-
skrevet i Kommuneplan 2017.

Kommuneplan 2017

Omradet er i Kommuneplan 2017 beliggende i rammeomrade
0205060F, som udlaegger omradet til offentlige formal. Den maksimale
bygningshgjde er fastlagt til 4 etager og bebyggelsesprocenten for om-
radet under ét er fastlagt til 125.

Forslag til Lokalplan nr. 1065 og Tilleeg nr. 26 til Kommuneplan 2017
Lokalplan nr. 1065 er med hensyn til anvendelsesbestemmelser og be-
stemmelser om bebyggelsens omfang ikke i overensstemmelse med
Kommuneplan 2017, og derfor er kommuneplantilleeg nr. 26 udarbejdet.

Tillaeg nr. 26 til Kommuneplan 2017 udleegger et nyt rammeomrade be-
neaevnt 02.05.11 BO, der omfatter et omrade svarende til lokalplanomra-
det. Det nye rammeomrade 02.05.11 BO far fglgende rammebestem-
melser:

Rammeomrade 02.05.11 BO

4 — Etagebolig (se generelle bestemmelser)

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af etagebebyggel-
se.

e Maks etageantal: 7
e Maks. bebyggelsesprocent: 260

Generelle bestemmelser

7 - Etagebolig (anden etagebolig end karré inden for ringgaden)

Omradets anvendelse er fastlagt til boligformal i form af etagebebyggel-
se.

| tilknytning til boligerne og pa friarealer kan opfares og indrettes lokaler
til feellesfaciliteter for omradets beboere. Som hovedregel kan der etable-
res institutioner, faciliteter til fritids- og kulturformal og lignende, mindre
fremstillings- og servicevirksomheder og lignende, som naturligt kan ind-
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passes i boligomradet uden nsevneveerdige gener for omgivelserne. Nar
disse anvendelser etableres, udvider eller &endrer benyttelse, ma det lo-
kale vejnet ikke belastes naevneveerdigt mere. Omradets praeg af bolig-
omrade skal bibeholdes, og erhverv og offentlige formal skal tilpasses
omgivelserne med seerlig hensyn til bygningssterrelse, udformning af
bebyggelse, parkering og adgangsforhold.

For at opna en god helhedsvirkning i boligbebyggelserne kan der stilles
seerlige krav til bygningernes proportionering, taghaeldning, tagkviste,
materialevalg m.v. ved nybyggeri og byggearbejder, der bergrer de ud-
vendige dele af bygningerne.

Tekniske installationer skal som udgangspunkt placeres inden for byg-
ningernes hgjde- og dybdeprofil. Inden for ringgaden ma der etableres
dagligvarebutikker pa op til 1.000 m2, nar det vurderes hensigtsmaessigt
til lokal forsyning.

Hgjhuspolitik for Aarhus Kommune

Aarhus Byrad vedtog den 11. oktober 2006 Tillaeg nr. 84 til Kommune-
plan 2001, Hgjhuspolitik for Arhus Kommune. Dette tillaeg er efterfalgen-
de indarbejdet i Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune.

| Hgjhuspolitik for Arhus Kommune er der dels udpeget omrader, hvor
hgjhuse er ugnskede, og omrader hvor hgjhuse ikke som udgangspunkt
kan afvises. Lokalplanen omhandler et areal, der indgar i et omrade,
hvor hgje huse ikke som udgangspunkt afvises.

Det indgar i hgjhuspolitikken, at safremt der planlaegges for hgjhuse, skal
der udarbejdes en konsekvensanalyse. Konsekvensanalysen skal be-
skrive pavirkningen af byens skyline, byarkitekturen pa kvartersniveau,
byrummene ved foden af det hgje hus, det lokale klima (f.eks. skygge-
og vindforhold) og trafikstrukturen.

6. Scoping

Aarhus Kommune har i januar 2017 gennemfart en hgring af miljgvurde-
ringens afgreensning og indhold hos bergrte myndigheder (jf. Bekendtgg-
relse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM), § 32). Aarhus Kommunes screenings- og scopingnotat
er vedlagt som bilag 1.

Udkast til scopingen har veeret sendt til hgring hos interne og eksterne
bergrte myndigheder. Bemaerkningerne er indarbejdet i scopingnotatet.
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Aarhus Kommune har vurderet, at Lokalplan nr. 1065 samt Tilleeg nr. 26
kan medfare veaesentlige pavirkninger af miljget, og derfor skal der gen-
nemfares en miljgvurdering af lokalplanen i forhold til:

e  Stgj fra boldbaner

e  Trafikale forhold

e Konsekvensvurdering i henhold til Aarhus Kommunes hgjhuspolitik
(11.1, 11.2 og 11.4) samt visuel vurdering af pavirkning af kystnzer-
hedszone (11.3)

Lokalplanen og kommuneplantillaegget ledsages derfor af denne miljg-
rapport med hgjhuskonsekvensvurdering, som redeggr for planernes
pavirkning af ovennaevnte forhold.

7. Kort beskrivelse af O-alternativet
O-alternativet svarer til den situation, hvor planen ikke gennemfgres.

O-alternativet er en viderefgrelse af den eksisterende anvendelse af om-
radet til undervisnings- og institutionsomrade, samt en bibeholdelse af
den eksisterende bebyggelse i omradet.

Omradet rummer en enkelt bygning, der tidligere har vaeret anvendt af
Ingenigrhgjskolen, men som i dag star tom. Bygningen, der ligger cen-
tralt p& grunden, er opfart i tre etager og er via en gangbro forbundet
med en bygning beliggende umiddelbart nord for planomradet.

De ubebyggede arealer omkring bygningen fremstar hovedsageligt som
flisebelagte parkeringsarealer. Dog er der mod stien, der ligger vest for
lokalplanomradet, et mindre graesareal med en treebeplantning.

W Py

Figur 5 — Den eksisterende bygning set ffa hv. vest og set fra gst
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Indholdet i vurderinger er efter § 12 stk. 2 i Lov om Miljgvurdering af pla-
ner og programmer begraenset til de oplysninger, der med rimelighed
kan forlanges med hensyn til den aktuelle og tilgeengelige viden.
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8. Miljgvurdering af emner i scopingen

8.1 Stgj fra boldbaner

Konklusion

| forbindelse med etableringen af kunststofbanerne umiddelbart vest for
planomradet har Aarhus Kommune screenet stgjen fra banerne i forhold
til de eksisterende etageboliger umiddelbart syd for planomradet.

| denne vurdering er det konkluderet, at en afstand pa ca. 45 meter vil
deempe stgjen tilstraekkeligt til at der ikke forventes veesentlige stgj- eller
lysgener fra aktiviteterne pa kunstgraesbanerne.

Efter banerne er taget i brug er der ikke indkommet klager fra de eksiste-
rende boliger, som vil ligge i omtrent samme afstand fra banerne som de
kommende boliger inden for planomradet.

Pa den baggrund forventes der ikke at vaere vaesentlige stgjgener fra
kunststofbanerne.

Miljgstatus/miljgforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag
Inden for planomradet ligger i dag en enkelt bygning i tre etager, som i
dag star tom.

Vest for planomradet ligger en raekke boldbaner, og i sommeren 2017 er
der etableret 2 nye 11 mands kunstgraesbaner umiddelbart op ad plan-
omradet.

Banerne ligger ca. 43 meter fra bade planomradet og naermeste eksiste-
rende etageboliger umiddelbart syd for planomradet.

Regulerende lovgivning

I henhold til Miljgbeskyttelsesloven § 42 stk. 3 kan Aarhus Kommune
give pabud over for idreetsanleeg, som medfgrer vaesentlig stajulempe for
omgivelserne.

Miljgmal, internationale, nationale og lokale
Aarhus Kommunes mal for virksomhedsstgj tager udgangspunkt i Milja-
styrelsens stgjvejledninger.

Vurdering af 0-alternativ
O-alternativet vil medfgre, at den eksisterende bebyggelse bevares og
anvendelsen med offentlige formal til undervisningsbrug opretholdes.
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Der vurderes ikke at veere vaesentlige stgjgener fra kunststofbanerne ved
gennemfgrelse af O-alternativet.

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og uden for omradet

| forbindelse med etableringen af kunststofbanerne i 2017 umiddelbart
vest for planomradet har Aarhus Kommune screenet stgjen fra banerne i
forhold til de eksisterende etageboliger umiddelbart syd for planomradet.

| denne vurdering er det konkluderet, at det ma forventes at lydudbredel-
sen fra boldspil pa anleegget ikke vil medfare gener for de omkringlig-
gende eksisterende boliger.

Efter banerne er taget i brug, er der ikke indkommet klager fra de eksi-
sterende boliger, som ligger i omtrent samme afstand fra banerne (se
Figur 6), som de kommende boliger inden for planomradet.

Pa den baggrund forventes der ikke at veere veaesentlige stgjgener fra
kunststofbanerne.

Figur 6 — Placering af kunstgraesbaner i forhold til neermeste boliger og planomradet.
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Afveergeforanstaltninger

Der vurderes ikke at veere behov for afveergeforanstaltninger, da kunst-
graesbanerne er beliggende tilstreekkelig langt veek fra planomradet til
ikke at ville medfgre veesentlige gener.

Beskrivelse af kumulative effekter
Der vurderes ikke at veere kumulative effekter.

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden
Der vurderes ikke at veere tekniske mangler eller manglende viden ved
vurdering af virksomhedsstg;j.

Forslag til overvagning

Aarhus Kommune vil, som en integreret del af kommunens opgaver, fal-
ge virksomhederne i og omkring lokalplanomradet.
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8.2 Trafikale forhold

Konklusion

Projektet opfylder Aarhus Kommunes p-norm, hvad angar bilparkering
og cykelparkering. Det vurderes at en gennemfgrelse af lokalplanen ikke
forventes at pavirke parkeringsforholdene i naerliggende omrade, efter-
som parkeringsnormen for Aarhus Kommune er opfyldt i det planlagte
parkeringsanlaeg under lokalplanomradets bebyggelse.

Miljgstatus/miljgforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag
Der ligger i dag en eksisterende bygning pa Dalgas Avenue 6, og der
vurderes i dag at vaere ca. 25 p-pladser pa matriklen, tilknyttet brugen til
den eksisterende bygning.

Bygningen er dog ikke i brug, hvorfor den ikke generer nogen trafik.

Der er i dag parkeringsproblemer i lokalomradet, som muligvis kan for-
klares med neerliggende uddannelsesinstitutioner og fithesscenter, hvilke
generer store trafikmaengder. Dertil er generelt fa parkeringspladser om-
kring boligerne i den indre by.

Regulerende lovgivning

Aarhus Kommunes parkeringsnorm er som fglger:
Bilparkering:

e Y parkeringsplads pr. etagebolig.

e Y, parkeringsplads pr. bolig mindre end 50m2,

e 1/8 parkeringsplads pr. kollegier og lignende bolig.

Cykelparkering:
e 2 cykelparkering pr. etagebolig
e 1 cykelparkering pr. kollegie/lungdomsbolig.

Vurdering af O-alternativ

O-alternativet vil medfare, at den eksisterende bebyggelse bevares og
anvendelsen med offentlige formal til undervisningsbrug opretholdes.

Dertil opretholdes de eksisterende parkeringspladser pa arealet, som

forsyner den eksisterende bygning.

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og uden for omradet
Den planlagte bebyggelse vil fa vejadgang fra Dalgas Avenue. Bygnin-
gen vil blive etableret med parkeringsanlaeg under terreen, saledes at
den generede trafik herfra parkerer i eget parkeringsanleeg under byg-
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ningen. Parkeringsanlaegget etableres med bade bil- og cykelparkering.

Nedkgrselsrampen til parkeringsanleegget planlsegges etableret med en
samlet bredde pa 3,5 meter, hvilket gar at rampen vil veere signalregule-
ret.

Et oversigtsbillede af det trafikale omrade er vist pa Figur 7.

Dalgas Avenue (markeret med bld).

Projektet er planlagt bestaende af ca. 100 etageboliger fortrinsvis med
lejligheder under 50 m2. Det forventes at op imod 90% af etageboligerne
vil blive anvendt af studerende, svarende til kollegie/ungdomsboliger.

Med den disponering af lejligheder skal jf. Aarhus Kommunes parke-
ringsnorm minimum etableres 25 bilparkeringspladser. Projektet plan-
laegges pa nuveerende tidspunkt etableret med 35 bil parkeringspladser
Hvilket vil sige der pateenkes etableret 10 bilparkeringspladser mere end
Aarhus kommune kraever. Dertil er projektet disponeret med 2 cykelpar-
keringspladser pr. bolig.

Lejligheder i sammenhaengende byomrader giver som hovedregel turra-
ter pa 2 bilture pr. bolig pr. dggn (COWI, 2011). Dette resulterer i 200
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bilture pr. dggn, som vil skulle anvende adgangsvejen til Dalgas Avenue
markeret pa Figur 7. med bla.

Det forventes dog at det egentlige antal bilture pr. dagn vil veere lavere
end beregnet ud fra turrater. Dette skyldes at boligerne primeert vil blive
anvendt som studieboliger, samt at der kun etableres 35 parkeringsplad-
ser, hvilket medfgrer et mindre incitament for at have bil som beboer i
"Den Runde Karré”. Omradet er dertil velforsynet med kollektiv trafik.
Bus 16 afgar nord for omradet pa Odensegade v. Ingerslevs Plads. Bus
5A, 18, 19, 20, 100, 100N, 103 og 302 afgar fra krydset Marselis Boule-
vard/Dalgas Avenue.

Det vurderes derfor at projektet ikke vil medfgre en vaesentlig belastning
af vejnettet i omradet.

Afveergeforanstaltninger
Der foreslas ingen afveergeforanstaltninger.

Beskrivelse af kumulative effekter
Der vurderes ikke at veere kumulative effekter i forhold til trafikale for-
hold.

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden
Der er ikke indhentet trafiktal for Dalgas Avenue. Der er derfor ikke be-
regnet kapacitet i det vigepligtsregulerede kryds mod Dalgas Avenue.

Forslag til overvagning
| forbindelse med byggesagsbehandlingen tilses det, at lokalplanens be-
stemmelser for etablering af parkeringspladser overholdes.
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8.3 Byarkitektur — pavirkning af byens skyline (11.1, 11.2, 11.3
0og 11.4)

Konklusion

Set fra Tangkrogen ved Marselisborg Lystbadehavn vil bebyggelsen fal-
de ind i den eksisterende bebyggelse omkring planomradet og vil ikke
medfare en vaesentlig pavirkning af den nuveerende skyline i omradet
eller af oplevelsen af kysten.

Omradet ligger desuden uden for de sigtelinjer, som er udpeget i Hgj-
huspolitik for Aarhus Kommune, som bgr friholdes for hgjhusbebyggelse,
og den planlagte bebyggelse vurderes derfor ikke at pavirke de udpege-
de visuelle forbindelser.

Miljgstatus/miljgforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag
Omradet rummer i dag en enkelt bygning, der er opfart i tre etager og
ligger som en del af det stagrre bygningskompleks, der tidligere har huset
Ingenigrhgjskolen. Bygningerne i naeromradet varierer fra 1 til 62 etager
med Otto Mgnsted Kollegiet, placeret umiddelbart syd for lokalplanomra-
det, blandt de laveste bygninger, og VUC, placeret umiddelbart nord for
lokalplanomradet, som den hgjeste i naeromradet. Umiddelbart syd for
planomradet ligger hgjhusbebyggelsen ved Marselis Boulevard, som vi-
suelt er meget dominerende i omradet.

Den eksisterende bebyggelse inden for planomradet kan ikke ses fra ky-
sten.

Regulerende lovgivning

Ifalge Planlovens § 16, stk. 3 og 4 stilles der krav om en vurdering af pa-
virkningen af den kystnaere del af byzonen. Der skal oplyses om den vi-
suelle pavirkning af omgivelserne og angives en begrundelse for byggeri,
der overstiger 8,5 m i hgjden.

Der er ikke nogen fastsatte lovkrav til den arkitektoniske udformning af
bygninger samt deres tilpasning til det omgivende miljg m.m. Byggeloven
og det tilhgrende bygningsreglement fastlsegger alene krav, der har tek-
nisk karakter i forhold til bygningers udformning.

Miljgmal, internationale, nationale og lokale

| Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune er Hgjhuspolitik for Arhus
Kommune indarbejdet. | hgjhuspolitikken er der udpeget omrader, hvor
hgjhuse er ugnskede, og omrader hvor hgjhuse ikke som udgangspunkt
kan afvises. | Aarhus Kommune kategoriseres et hgjhus som bebyggel-
ser der overstiger 6 etager.
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Lokalplanen omhandler et areal, der indgar i omraderne, hvor hgje huse
ikke som udgangspunkt afvises. Det indgar i hgjhuspolitikken, at safremt
der planlaegges for hgjhuse, skal der udarbejdes en konsekvensanalyse,
der skal indga i miljgvurderingen af lokalplanen.

Vurdering af O-alternativ
O-alternativet vil medfgre, at den nuveerende bebyggelse i omradet beva-
res.

Den eksisterende bebyggelse er for lav til at indga i byens skyline og kan
ikke ses fra kysten. O-alternativet vurderes derfor ikke at pavirke omra-
dets skyline eller den byneere del af kystzonen.

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og uden for omradet
Planomradet ligger mindre end 3 km fra kysten og ligger dermed inden
for den kystnaere del af byzonen. | henhold til Planlovens krav beskrives
den visuelle pavirkning og planleegningsmaessige/funktionelle begrundel-
se for placering af hgj bebyggelse i den kystnaere del af byzonen. Set fra
kysten er omradet placeret bag ved midtbyens bebyggelse og indgar i et
omrade, hvor der allerede findes hgj bebyggelse.

En bebyggelse pa dette sted er i overensstemmelse med Aarhus Kom-
munes strategi om forteetning, idet planen omfatter en forteetning af et
omrade i Midtbyen i form af ny og teettere bebyggelse pa et areal med
aeldre og utidssvarende bebyggelse. Omradet er desuden allerede i dag
en integreret del af byen, bade set i forhold til trafikale og rekreative
strukturer.

For at belyse bebyggelsens visuelle pavirkninger, er der udarbejdet visu-
aliseringer fra 6 standpunkter, vist pa Figur 8. Heraf viser seerligt stand-
punkt 6 bebyggelsens indvirkning pa byens skyline og kysten.

Fra den gstlige ende af Alborggade.

Fra det sydvestlige hjgrne af ASA’s boldbaner.

Fra fodgeengerovergangen pa Marselis Boulevard.
Fra den vestlige ende af Faborggade.

Fra krydset N.J. Fjords Gade og Ingerslevs Boulevard.
Fra Tangkrogen ved Marselisborg Lystbadehavn.

ohwNE
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STANDPUNKT 6
Figur 8 - Oversigtskort der viser de 6 fotostandpunkter — planomradet er markeret med
rad firkant.

Standpunkterne 1-5 er beliggende teettere pa planomradet og er naerme-
re beskrevet i afsnit 8.4 omkring pavirkningen af byrummet ved foden af
det hgje hus.

Visualiseringerne er udarbejdet som fotomatch, hvor hvert enkelt foto er
taget med fullframe spejlrefleks kamera. | billederne er opmalt et antal
kendte punkter i billedet med hgjpraecisions landmaler GPS. Visualise-
ringerne lever op til Aarhus Kommunes krav til verificerbare kamera-
match.
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Standpunkt 6 — Fra Tangkrogen ved Marselisborg Lystbadehavn

Figur 10 — Omradet og bebyggelsen set fra standpunkt 6 - EFTER.
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Set fra Tangkrogen ved Marselisborg Lystbadehavn er bebyggelsen pla-
ceret centralt i billedet, umiddelbart til hgjre for hgjhusene, som er de
mest dominerende elementer i byens skyline set fra denne vinkel.

Mellem planomradet og kysten findes desuden allerede i dag en del ek-
sisterende bebyggelse og beplantning, og det er derfor alene veere mu-
ligt at se en mindre del af bebyggelsen fra denne vinkel.

Bebyggelsen vil falde ind i den eksisterende bebyggelse omkring plan-
omradet og vil ikke medfare en veesentlig pavirkning af den nuvaerende
skyline i omradet eller af oplevelsen af kysten.

Sigtelinjer jf. Hgjhuspolitik for Aarhus Kommune

Omréadet ligger uden for de sigtelinjer, som er udpeget i Hgjhuspolitik for
Arhus Kommune, som ber friholdes for hgjhusbebyggelse, og den plan-
lagte bebyggelse vurderes derfor ikke at pavirke de udpegede visuelle
forbindelser.

Afveergeforanstaltninger
Der vurderes ikke at veere behov for afvaergeforanstaltninger vedrgrende
byens skyline.

Beskrivelse af kumulative effekter
Der vurderes ikke at veere kumulative effekter i forhold til pavirkningen af
byens skyline.

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden

Det vurderes ikke, at der mangler viden som grundlag for vurdering af de
arkitektoniske effekter pa byens skyline. Det bemaerkes, at der pa visua-
liseringerne er naturlige begraensninger for muligheden af en helt virke-
lighedstro gengivelse af et planlagt byggeri. De udarbejdede visualise-
ringer vurderes pa den baggrund at gives et tilfredsstillende resultat.

Forslag til overvagning
Der vurderes ikke at veere behov for at overvage planernes pavirkning af
byens skyline.
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8.4 Byrum ved foden af det hgje hus

Konklusion

En gennemfarelse af lokalplanen vil medfare en pavirkning af omgivel-
serne, primaert pga. den skalamaessige kontrast mellem den eksisteren-
de og den planlagte bebyggelse inden for planomradet. Graden af denne
pavirkning varierer afhaengigt af hvilken vinkel bebyggelsen ses fra.

Seerligt set fra gst ved Alborggade og fra vest ved Faborggade og det
sydvestlige hjgrne af ASA’s boldbaner, vil bebyggelsen opleves som en
stor forandring af byrummet, seerligt pga. den planlagte bebyggelses
skala i forhold til den eksisterende bebyggelse, som planleegges nedre-
vet. Derimod vil den planlagte bebyggelse set fra syd ved Marselis Bou-
levard og fra nord langs Dalgas Avenue i hgjere grad opleves som en
indpasning i den omkringliggende bebyggelses skala.

Den planlagte bebyggelse er sggt tilpasset omgivelsernes skala ved at
sikre en nedtrapning fra nord mod syd, saledes af bygningshgjden mod
nord vil svare til nabobygningen VUC, og mod syd svare til det lavere
Otto Mgnsted Kollegiet. Den planlagte bebyggelse vil derfor fungere som
skalamaessig overgang mellem de forskelligartede bygninger i neeromra-
det.

Skalaen og udtrykket pa bebyggelsen er desuden sagt bearbejdet ved
hjeelp af lokalplanens krav om, at bebyggelsen skal etableres i gule eller
gyldne tegl og med vinduesrammer, veaern og lign. i hvide farver og lette
konstruktioner. Dette forhold skal bidrage til at tilpasse den planlagte be-
byggelse til omgivelserne og det arkitektonisk sammenhaengende kvar-
ter, som planomradet indgar i.

Miljgstatus/miljgforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag
Planomradet ligger som en del af det starre bygningskompleks, der tidli-
gere har huset Ingenigrhgjskolen. Inden for planomradet ligger i dag en
enkelt bygning i tre etager, som i dag star tom. Bygningen er via en
gangbro forbundet med en bygning beliggende umiddelbart nord for
planomradet.

| omradet, der har omfattet Ingenigrhgjskolen, har en stor del af bygnin-
gerne et arkitektonisk og materialemaessigt ensartet udtryk, der tilsam-
men giver omradet en arkitektonisk sammenhaengende identitet.

Bygningerne i neeromradet varierer fra 1 til 6%2 etager med Otto Mgnsted
Kollegiet, placeret umiddelbart syd for lokalplanomradet, blandt de lave-
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ste bygninger, og VUC, placeret umiddelbart nord for lokalplanomradet,
som den hgjeste i omradet.

Omradets ubebyggede arealer udggres af delvist befaestede parkerings-
arealer.

Regulerende lovgivning

Der er ikke nogen fastsatte lovkrav til den arkitektoniske udformning af
bygninger samt deres tilpasning til det omgivende miljg m.m. Byggeloven
og det tilhgrende bygningsreglement fastleegger alene krav, der har tek-
nisk karakter i forhold til bygningers udformning.

Miljgmal, internationale, nationale og lokale

| Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune er Hgjhuspolitik for Arhus
Kommune indarbejdet. | hgjhuspolitikken er der udpeget omrader, hvor
hgjhuse er ugnskede, og omrader hvor hgjhuse ikke som udgangspunkt
kan afvises. | Aarhus Kommune kategoriseres et hgjhus som bebyggel-
ser der overstiger 6 etager.

Lokalplanen omhandler et areal, der indgar i omraderne, hvor hgje huse
ikke som udgangspunkt afvises. Det indgar i hgjhuspolitikken, at safremt
der planlaegges for hgjhuse, skal der udarbejdes en konsekvensanalyse,
der skal indga i miljgvurderingen af lokalplanen.

Vurdering af O-alternativ
O-alternativet vil medfgre, at den nuveerende bebyggelse i omradet beva-
res.

Den eksisterende bebyggelse er indrettet til institutions- og undervis-
ningsformal, og vurderes at vaere vanskelig at indrette til eksempelvis
boligformal. Der er derved risiko for, at bygningen fortsat vil sta tom. De
ubebyggede arealer omkring bebyggelsen forventes fortsat at fremsta
som parkeringsarealer uden opholdsmuligheder og begrgnning.

Bygningen er opfart i gult tegl, som de resterende bygninger i omradet.
Bygningen er dog opfart i et arkitektonisk formsprog tidssvarende byg-
ningens opfarelsesar i 1990’erne, mens de gvrige bygninger i omrader
hovedsageligt er fra 1960’erne. Bygningen har derved en mindre afvigel-
se fra det overordnede formsprog i omradet.

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og uden for omradet
For at belyse bebyggelsens visuelle pavirkninger, er der udarbejdet visu-
aliseringer fra 6 standpunkter, vist pa Figur 11. Heraf viser seerligt stand-
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punkt 1-5 bebyggelsens indvirkning pa byrummet ved foden af det hgje
hus og der neere miljg omkring bygningen.

Fra den gstlige ende af Alborggade.

Fra det sydvestlige hjgrne af ASA’s boldbaner.

Fra fodgeengerovergangen pa Marselis Boulevard.
Fra den vestlige ende af Faborggade.

Fra krydset N.J. Fjords Gade og Ingerslevs Boulevard.
Fra Tangkrogen ved Marselisborg Lystbadehavn.

OhWNE

A STANDPUNKT 6

Figur 11 - Oversigtskort der viser de 6 fotostandpunkter — planomradet er markeret med
rad firkant.

Standpunkt 6 viser saerligt bebyggelsens indvirkning pa byens skyline og
kysten, og er neermere beskrevet i afsnit 8.3 omkring pavirkning af byens
skyline.

Visualiseringerne er udarbejdet som fotomatch, hvor hvert enkelt foto er
taget med fullframe spejlrefleks kamera. | billederne er opmalt et antal
kendte punkter i billedet med hgjpraecisions landmaler GPS. Visualise-
ringerne lever op til Aarhus Kommunes krav til verificerbare kamera-
match.
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Standpunkt 1 — Fra den gstlige ende af Alborggade

Figur 13 — Omradet og bebyggelsen set fra standpunkt 1 - EFTER
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Set fra standpunkt 1 ved den gstlige ende af Alborggade, ses den plan-
lagte bebyggelse i venstre side af billedet, umiddelbart til hgjre for den
rgde bygning, som huser Aarhus Universitet.

Den planlagte bebyggelse er set fra denne vinkel lavere end universite-
tets bygning og syner med samme hgijde eller lavere end hgjhusene pa
Marselis Boulevard. Bygningens nederste etager er skjult af den eksiste-
rende beplantning langs boldbanerne, og det vil derfor saerligt veere de
gverste etager, som vil veere synlige.

Den eksisterende bebyggelse inden for omradet er ikke synlig fra denne
vinkel, og gennemfarelse af planerne for den nye bebyggelse vil derfor
medfgre en pavirkning af naeromradet i form af etablering af bebyggelse,
hvor der ikke tidligere har veeret bebyggelse.
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Standpunkt 2 — Fra det sydvestlige hjgrne af ASA’s boldbaner

Figur 14 — Omradet set fra standpunkt 2 - FGR

Figur 15 — Omradet og bebyggelsen set fra standpunkt 2 - EFTER
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Fra standpunkt 2, det sydvestlige hjgrne af ASA’s boldbaner, ses den
planlagte bebyggelse centralt i billedet.

Bebyggelsen nedtrappes fra nord mod syd og opfgres i materialer og
med et formsprog der harmonerer med de eksisterende bebyggelser i
den tidligere Ingenigrhgjskole. Den hgjeste del af bebyggelsen svarer i
hgjden til VUC og Aarhus Universitet i billedets venstre side, mens den
lavere del af bebyggelsen ikke overstiger hgjden pa de bagvedliggende
karréer. Den laveste del af bebyggelsen har en hgjde, der svarer til Otto
Mgnsted Kollegiet umiddelbart syd for bebyggelsen (til hgjre i billedet).

Den planlagte bebyggelse vil fra dette standpunkt veere meget synlig, og
vil derfor medfagre en veesentlig visuel aendring af byrummet. Kravene til
en tilpasning af bebyggelsens hgjde og materialemaessige udtryk i for-
hold til nabobebyggelserne vil dog bidrage til at mindske denne pavirk-
ning.
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Standpunkt 3 — Fra fodgaengerovergangen pa Marselis Boulevard
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Set fra standpunkt 3, fodgeengerovergangen pa Marselis Boulevard, ses
bebyggelsen mellem treebeplantningen i billedets venstre side.

Bebyggelsen vil set fra denne vinkel fremsta i en hgjde pa 7 etager, da
nedtrapningen mod syd etableres i samme retning som billedvinklen.
Den visuelle pavirkning af byrummet fra denne vinkel vil veere begraen-
set, da afstanden er forholdsvis stor og en del af bebyggelsen vil veere
skjult af beplantning. Derudover vil hgjhusene langs Marselis Boulevard
fortsat veere langt mere markante og betragteligt hgjere end den planlag-
te bebyggelse inden for planomradet, og vil derfor fortsat vaere de domi-
nerende visuelle elementer i omradet.
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Standpunkt 4 — Fra den vestlige ende af Faborggade

RN i

Figur 19 — Omrédet og bebyggerlsen set fré standpunkt 4 - EFTER
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Fra standpunkt 4, den vestlige ende af Faborggade ses den planlagte
bebyggelse tydeligt centralt i billedet.

Bebyggelsens hgjeste del pa 7 etager er seerligt synlig fra denne vinkel
og vil herfra svare til hgjden pa de omkringliggende, eksisterende byg-
ninger. Lokalplanen stiller krav til, at bebyggelsen udfgres i materialer,
der harmonerer med de eksisterende bygninger inden for den tidligere
Ingenigrhgjskole, samt at den udfgres med en karakteristisk rytme af
vinduer og altaner. Disse forhold gger facadernes detaljeringsgrad og
bidrager til visuelt at nedbryde facadens skala, samt at tilpasse bebyg-
gelsen til karakteren af den omkringliggende bygninger.
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Standpunkt 5 — Fra krydset N.J. Fjords Gade oq Ingerslevs Boulevard
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Fra standpunkt 5, krydset mellem N.J. Fjords Gade og Ingerslevs Boule-
vard, ses den planlagte bebyggelse for enden af N.J. Fjords Gade.

Den eksisterende bebyggelse inden for omradet er fra denne vinkel be-
tragtelig mindre end de omkringliggende bygninger, mens den planlagte
bebyggelse i hgjere grad fremstar i samme skala som omgivelserne.
Seerligt fra denne vinkel ses ogsa de omkringliggende bygningers rytmi-
ske facader, som gentages i den planlagte nye bebyggelse.

Den planlagte bebyggelse ses fra N.J. Fjords Gade i sin fulde hgjde pa 7
etager, men bebyggelsen vil fra denne synsvinkel ikke overstige hgjden
af de bagvedliggende hgjhuse pa Marselis Boulevard, som i dag domine-
rer sigtelinjen langs N.J. Fjords Gade.

Pavirkningen af byrummet fra denne vinkel vurderes derfor ikke at veere
vaesentlig ved etableringen af den planlagte bebyggelse.

Afveergeforanstaltninger
Der vurderes ikke at veere behov for afveergeforanstaltninger pga. arki-
tektoniske forhold.

Beskrivelse af kumulative effekter

Lokalplanen stiller krav til udformningen af ny bebyggelse med henblik
pa at sikre, at den planlagte bebyggelse opfares sa der skabes en mate-
rialemaessig og arkitektonisk sammenhaeng med de omkringliggende,
eksisterende bebyggelser. Pa denne made skabes en arkitektonisk
sammenhang med omgivelserne sd omradet fortsat far karakter af et
samlet kvarter.

Der vurderes ikke at veere gvrige kumulative effekter i forhold til de arki-
tektoniske forhold.

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden
Det vurderes ikke, at der mangler viden som grundlag for vurdering af de
arkitektoniske effekter.

Forslag til overvagning

Der vurderes ikke at veere behov for overvagning af planernes arkitekto-
niske eller byrumsmaessige effekter. | forbindelse med byggesagsbe-
handlingen tilses det, at lokalplanens bestemmelser for bebyggelsens
omfang og udseende overholdes.
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8.5 Det lokale klima omkring byggeriet — vindforhold (9.2)

Konklusion

Udformningen af den planlagte bebyggelse vurderes ikke at veere til
ugunst for vindmiljget i terreenet omkring bygningen eller pa tagterras-
serne.

Laegivende foranstaltninger bestdende af supplerende beplantning og
lokale leegivere i form af lseskaerme i terreen og teettere veern, seerligt
omkring opholdszoner vil kunne optimere vindmiljget pa opholdsarealer
pa og omkring den planlagte bebyggelse.

Miljgstatus/miljgforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag
Den eksisterende bebyggelse inden for omradet bestar af en enkelt byg-
ning placeret centralt pa grunden. De ubebyggede arealer omkring byg-
ningen bestar hovedsageligt af arealer, der anvendes til parkering. Der
er ikke indrettet arealer der inviterer til ophold, og der er derfor heller ikke
etableret foranstaltninger, der skal sikre lee.

Regulerende lovgivning

Der er ikke nogen fastsatte lovkrav til vindforhold omkring bygninger.
Byggeloven og det tilhgrende bygningsreglement kraever dog, at det ved
opfarelse af nyt byggeri vurderes, om der skabes et acceptabelt fysisk
miljg i og omkring ny bebyggelse herunder ogsa acceptable vindforhold.

Miljgmal, internationale, nationale og lokale

Opfattelsen af komfort og vindmiljg er subjektiv, men en raekke studier
har fart til udarbejdelse af nogle anbefalinger vedrgrende vurdering af
vindmiljg. | Danmark er der bl.a. udgivet SBI anvisning 128: Vindmiljg
omkring bygninger fra 1981, hvori der redeggares for relevante forhold for
projektering af et hensigtsmaessigt vindmilja.

| Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune er der indarbejdet Hgjhuspo-
litik for Arhus Kommune. | denne er der udpeget omréder, hvor hgjhuse
er ugnskede, og omrader, hvor hgjhuse ikke som udgangspunkt kan af-
vises.

Lokalplanen omhandler et areal, der indgar i omraderne, hvor hgje huse
ikke som udgangspunkt afvises. Det indgar i hgjhuspolitikken, at safremt
der planlaegges for hgjhuse, skal der udarbejdes en konsekvensanalyse
af bl.a. vindforholdene, der skal indga i miljgvurderingen af lokalplanen.
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Vurdering af O-alternativ

O-alternativet vil medfare, at den eksisterende bebyggelse bevares og
dermed, at de ubebyggede arealer vil ligge omkring bygningen frem for
integreret i en bygningsstruktur, der kan danne lae. Der er ikke omkring
den eksisterende bygning pa terreen elementer eller beplantning, der
fungerer som laeskabende.

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og uden for omradet

Til vurdering af planernes konsekvenser i relation til vindforhold har fir-
maet Svend Ole Hansen ApS udarbejdet en analyse af vindforholdene i
omradet, der er vedlagt som bilag 3.

Planomradet ligger i et allerede bebygget kvarter pa Frederiksbjerg. Nord
for planomradet ligger Aarhus Midtby med teettere bebyggelse med gen-
nemsnitshgjde over 15 m. Mellem planomradet og karrébebyggelsen
omkring Stadion Allé mod vest ligger et par hundrede meters abent ter-
reen i form af ASA’s boldbaner. Syd for planomradet ligger villakvarterer
med lavere bebyggelsesgrad og skovomradet omkring Tivoli Friheden og
Aarhus Stadion. Ca. 500 m gst for planomradet ligger Aarhus Havn og
derefterabent vand over Aarhus bugt.

Vindforholdene ved planomradet styres af den overordnede vindpavirk-
ning samt byggeriets og de naermeste nabobygningers aendring af den
indkommende vind.

Den mest fremherskende vind i omradet kommer fra syd, sydvest og
vest, og planomradet vil derfor veere seerligt eksponeret for vind fra disse
retninger grundet hyppigheden og det abne terreen umiddelbart vest for
bygningen.

Der er foretaget vindanalyser ud fra den planlagte bebyggelse inden for
planomradet, i form af en cirkuleer bygningskrop, som er terrasseret med
aftagende hgjde fra syv etager mod nord til tre etager i syd.

Karréens nordlige tagflade er i 7. etages hgjde og danner en halvcirkel,

hvor der ikke umiddelbart planleegges ophold pa tagfladen. P& den syd-
vendte del af bygningen danner aftrapninger syv tagterrasser i varieren-
de hgjde over terreen og af varierende stgrrelse. Trapper forbinder tag-

terrasserne indbyrdes.

Mod bygningens indre gardrum lgber der svalegange langs facaden pa
hver etage. | forbindelse med svalegangene etableres en raekke mindre
altaner/opholdsnicher. Pa hele bygningens ydre facade monteres ud-
vendige altaner, mens der i karréens indre gardrum etableres et semi-
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offentligt opholdsareal. P& terraen omkring bebyggelsen etableres et feel-
les friareal med mindre nicher og treeklynger.

Aktivitetsniveau

Kravet til vindmiljget afheenger af omradets brug og de tiltaenkte aktivite-
ter. Ophold i kortere eller leengere tid er typiske aktiviteter i parker og pa
pladser samt i omrader med udendgrsservering. Disse aktiviteter kraever
typisk et roligt vindmiljg. Adgangsveje og stier vil typisk have et hgjere
aktivitetsniveau, hvilket stiller lavere krav til et roligt vind-milja.

Pa Figur 22 er den planlagte bebyggelse inden for planomradet og dets

omkringliggende arealer illustreret, og de oplyste fokusomrader for vind-
miljgvurderingen er markeret. De forudsatte aktivitetsniveauer for de en-
kelte fokusomrader, der ligger til grund for denne vurdering, er skitseret

pa figuren.

Vindmiljget i de udvalgte fokusomrader vurderes i det falgende med ud-
gangspunkt i de angivne aktivitetsniveauer, hhv. gang/karsel (indgangs-
parti, adgangsarealer, svalegange og trapper mellem tagterrasser), kor-
tere ophold (terrasser i tilkknytning til boliger i stueetagen, altaner og feel-
les friareal omkring bygningen) og leengere ophold (tagterrasser, alta-
ner/opholdsnicher i forbindelse med svalegange samt bygningens indre
gardrum).

I Nord

Gang/kersel

§ Kortere ophold

Taengere ophold

Vi T e R e U

Figur 22 - Fokusomrader og aktivitetsniveau ved og p& den planlagte bebyggelse.
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Vindmiljg ved den planlagte bebyggelse

Byggeriets cirkuleere bygningsvolumen bevirker, at vinden ved mgdet
med bygningskroppen vil ledes omkring facaderne uden kraftig turbu-
lensdannelse. Nedstrams for byggeriet kan turbulensdannelse dog op-
sta. Altanerne pa bygningens facader vil medvirke til at mindske dette.

Langs bygningens facader vil vindstramningerne accelereres, hvilket kan
virke generende i umiddelbar neerhed af facaden. Vindhastigheden vil
veere starst, hvor bygningen er hgjest. Dette er mod nord, hvor der pa
terraen er friholdt areal til indgang og adkomstareal, og dermed ikke er
opholdsarealer.

De accelererende luftstramme vil have betydning for udvendige altaner,
hvor den typisk forekomne aktivitet at veere ophold i kortere tid.

Pa det feelles opholdsareal pa terreen omkring bygningen kan der ligele-
des forventes en effekt af de facadevinde, der lgber langs bygningsvo-
lumenet. Effekten vil aftage med gget afstand fra bygningen. Ophold i
kortere tid antages ligeledes at veere den typisk forekommende aktivitet
pa dette areal, dog forventes der en tendens til, at brugeren overvejende
vil acceptere mere vind i dette omrade end pa altaner. Dette begrundes
med, at opholdsarealet pa terreen er et faellesareal og man derfor typisk
vil opholde sig pa arealet i kortere tid. Dertil kommer, at man pa op-
holdsarealet pa terreen vil kunne flytte sig mere frit rundt og dermed kun-
ne udveelge sig omrader med mindre vind pa den pageeldende dag og
for den pageeldende vindretning.

De hyppigst forekomne vindretninger er sydlige til vestlige vinde. Vestlige
vinde kommer fra de dbne boldbaner umiddelbart vest for planomradet.

Bebyggelsens indre gardrum antages at vaere en lukket atriumgard uden
portabninger. Pa grund af gardrummets stagrrelsesmaessige forhold mel-
lem bredde og dybde, som ligger pa mellem 1:1 og 1:2, vil det for de fle-
ste vindretninger veere relativt vindmaessigt beskyttet, idet vinden vil ha-
ve tendens til at s@ge over, frem for ned i, gardrummet. En undtagelse
herfra er for sydlige vindretninger, hvor vinden over 3. etages hgjde vil
passere den sydlige del af bygningen. Dertil kommer, at en del vind ved
madet med den hgijere, nordlige del af bygningen kan skabe nedadga-
ende luftstramme langs facaden, som vil ramme ned i gardrummet. De
udkragede svalegange pa hver etage langs bygningens indvendige fa-
cade vil dog modvirke denne effekt.
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Vindmiljget i det indre gardrum vurderes som acceptabelt til behageligt
for aktiviteter som gang og ophold i kortere tid. Vindmiljget vurderes
desuden at veere acceptabelt en stor del af tiden for ophold i laeengere tid.

Pa svalegangene langs karréens indvendige facade vil aktivitetsniveauet
veere relativt hgjt og vindmiljget vil derfor kunne karakteriseres som ac-
ceptabelt selv nar omradet er mere vindudsat. For sydlige vindretninger,
som er de hyppigste, vil facadevinde kunne skabe et uroligt vindmiljg pa
de gverste svalegange. De lavereliggende svalegange vil ligge vind-
maessigt mere beskyttet. For det relativt hgje aktivitetsniveau gang vur-
deres vindmiljget acceptabelt pa svalegangene. Pa de mindre alta-
ner/opholdsnicher etableret i forbindelse med svalegangene, vil aktivi-
tetsniveauet veere lavere og det ma derfor forventes, at der pa de gverst
af disse altaner/nicher vil veere en stgrre del af tiden, hvor vindmiljget vil
opleves som ubehageligt.

Pa tagterrasser, der indrettes pa bygningens aftrappede tagflader, vil
den typisk forekomne aktivitet vaere ophold i leengere tid, hvilket stiller
store krav til et roligt vindmiljg. Tagterrasserne er placeret i en hgjde sva-
rende til bygningshgjden for de naerliggende bygninger syd for karréen
hvilket betyder, at sydlige vinde kan "lgftes” op pa tagterrasserne til gene
for vindmiljget pa disse. For nordlige vindretninger vil tagterrasserne vee-
re mindre vindudsatte.

Bygningens udformning vurderes ikke at vaere uhensigtsmaessig for
vindmiljget pa tagterrasserne, men alene terrassernes hgjde over terraen
vil betyde, at vindmiljget ofte kan opleves som ubehageligt, safremt
laegivende foranstaltninger ikke etableres.

Adgangen til bebyggelsen planlaegges etableret mod nord, og der vil ofte
opleves sug og tubulensdannelse herved, grundet de hyppige sydlige
vinde. For den forudsatte aktivitet gang vurderes vindmiljget

ved indgangspartiet dog som behageligt til acceptabelt.

Leegivende foranstaltninger

Laegivende foranstaltninger vil kunne forbedre vindforholdene og meduvir-
ke til at skabe et behageligt vindmiljg, saerligt i zoner der inviterer til op-
hold.

Udformningen af den planlagte bebyggelse vurderes ikke at veere til
ugunst for vindmiljget i terreenet omkring bygningen eller pa tagterras-
serne. Laegivende foranstaltninger, eksempelvis i form af beplantning
eller leeskaerme, saerligt omkring opholdszoner vil kunne optimere vind-
miljget.
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| det faelles friareal pa terreen omkring bygningen anbefales det at etable-
re beplantning — saerligt omkring opholdszoner.

Omkring altanerne pa bygningens ydre facade samt de mindre alta-
ner/opholdsnicher i tilknytning til svalegangene kan et teettere vaern have
en gavnlig effekt pa vindmiljget. Ligeledes vil teettere vaern suppleret
med anden lokal lsegivning, eks. i form af laeeskeerme, treeer eller plante-
kasser, gge andelen af tid, hvor vindmiljget pa tagterrasserne vil kunne
karakteriseres som behageligt eller acceptabel. Veern med en perfore-
ringsgrad pa 1/3 aben og 2/3 teet yder den bedste laegivning.

Pa Figur 23 ses den anbefalede lzegivning skitseret. Det skitserede for-

slag er vejledende og kan erstattes af anden tilsvarende effektiv laegiv-
ning.

fNord

Tattere rakvaerk

T Leeskzarme i terraen

%) Beplantning: ‘
trazer, buske ellar; plantell(ummer
Figur 23 - Foreslaet supplerende lzegivning ved den planlagte bebyggelse.

Afveergeforanstaltninger
De foreslaede afveergeforanstaltninger er beskrevet i afsnittet ovenfor.

Beskrivelse af kumulative effekter
Der er taget hgjde for omkringliggende bygninger i analysen af vindfor-
holdene.

44/53



Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden
Der vurderes ikke at mangle viden til at vurdere forhold vedrgrende vind-
forhold.

Forslag til overvagning

Der vurderes ikke at veere behov for overvagning af planernes betydning
for vindforholdene via et planlagt program. | forbindelse med byggesags-
behandlingen tilses det, at lokalplanens bestemmelser for bebyggelsens
omfang og udseende overholdes.
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8.6 Det lokale klima omkring byggeriet — skyggeforhold (9.1)

Konklusion

Projektets solforhold og skyggepavirkning af de omkringliggende arealer
er vurderet pa baggrund af en raekke skyggediagrammer. Skyggepavirk-
ningen er naturligt nok starst om morgenen og om aftenen samt i dagti-
merne i vinterperioden.

De naboomrader, der vil blive pavirket af skygger fra den planlagte be-
byggelse, vil primaert veere ubebyggede arealer mod nord og nordgst.
Derudover vil en del af facaderne pa bebyggelserne nord og @st for
planomradet opleve kortere og laengere perioder med skygger ved jeevn-
daggn og i vinterperioden.

Opholdsarealerne pa den planlagte bebyggelses tagflader er godt place-
ret i forhold til solen, og vil generelt have gode solforhold i Igbet af hele
aret — dog vil en del af arealerne ligge i skygge fra nabobebyggelsen
mod syd i vinterperioden hvor solen star lavt.

Pa samme made som tagterrasserne vil starstedelen af bebyggelsens
altaner pa den ydre facade generelt have gode solforhold i Igbet af hele
aret. Seerligt de syd- og syd-vestvendte altaner vil have optimale solfor-
hold, mens de nord- og nord-gstlige altaner vil have tilsvarende darligere
solforhold.

Pa svalegangene og de tilknyttede altaner/opholdsnicher langs den indre
facade mod gardrummet vil skyggepavirkningerne variere i lgbet af bade
dagen og aret. Arealerne langs den sydlige facade vil generelt vaere pa-
virket af skygge hele dagen, mens arealerne langs den nordlige facade
vil have bedre solforhold pga. bygningens nedtrapning mod syd. | som-
merperioden vil arealerne langs den nordlige facade have sol stgrstede-
len af dagen, mens de lavereliggende opholdsarealer langs de indre fa-
cader ved jeevndggn og i vinterperioden vil ligge i skygge hele dagen.

Det indre gardrum pa terraen vil over dagen pavirkes af skygger som fal-
ge af solens beveegelse, men i sommerperioden vil der fra formiddag til
sen eftermiddag hele tiden vaere arealer, som ikke er pavirket af bygnin-
gens skygger. Ved jeevndggn og i vinterperioden vil gardrummet ligge i
skygge hele dagen pa grund af den lavere solhgijde.

De planlagte feelles friarealer umiddelbart omkring bebyggelsen vil gene-
relt have gode solforhold, da der ikke er bebyggelse i naboomradet mod
vest og sydvest, som vil medfare skyggepavirkning af planomradet. Det
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feelles friareal vil derfor primaert veere pavirket af den planlagte bebyg-
gelses egen skygge, samt, i vinterperioden, skygge fra de eksisterende
nabobebyggelser mod syd og sydgst.

Miljgstatus/miljgforhold. Beskrivelse af hvordan tilstanden er i dag
Den eksisterende bebyggelse inden for planomradet bestar af en enkelt
bygning i 3 etager placeret centralt pa grunden. Den resterende del af
planomradet bestar af ubebyggede arealer, der hovedsageligt anvendes
til parkering.

Umiddelbart nord for planomradet ligger VUC med en hgjde pa 6 etager,
mens bebyggelsen mod @st og syd bestar af lavere leengebebyggelser i
en hgjde pa 3-4 etager. Arealet vest for planomradet er ubebygget og
anvendes til boldbaner.

Regulerende lovgivning

Der er ikke nogen fastsatte lovkrav til skygger fra bygninger. Byggeloven
og det tilhgrende bygningsreglement kraever dog, at det ved opfarelse af
nyt byggeri vurderes, om der skabes et acceptabelt fysisk miljg i og om-
kring ny bebyggelse, herunder ogsa acceptable skygge- og refleksions-
forhold.

Miljgmal, internationale, nationale og lokale

| Kommuneplan 2017 for Aarhus Kommune er Hgjhuspolitik for Arhus
Kommune indarbejdet. | hgjhuspolitikken er der udpeget omrader, hvor
hgjhuse er ugnskede, og omrader hvor hgjhuse ikke som udgangspunkt
afvises. Lokalplanomradet omhandler et areal, hvor hgjhuse ikke som
udgangspunkt afvises. Det indgar i hgjhuspolitikken, at der skal udarbej-
des en konsekvensanalyse, der skal indga i miljgvurderingen af
lokalplanen, safremt der planlaegges for hgjhuse.

Der findes ikke nogen specifikke krav til starrelsen af acceptable gener i
form af skygger fra bygninger.

Vurdering af 0-alternativ

O-alternativet vurderes ikke at medfgre veesentlige skyggegener, da ud-
formning og placering af den eksisterende bebyggelse ggr, at bebyggel-
sens skygger hovedsageligt vil ramme vejarealer, samt arealer inden for
planomradet, og derfor ikke i veesentlig grad pavirker naboomrader. De

arealer som skyggerne rammer internt pa arealet, fungerer i dag hoved-
sageligt som parkeringsarealer, og disse vurderes ikke at veere falsom-

me i forhold til skyggepavirkning. Der vil dog veere tidspunkter, seerligt i
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vinterperioden, hvor bebyggelsens skygge, pa grund af en lav solhgjde,
rammer nabobygningernes facader.

Ligeledes har den eksisterende nabobebyggelse et omfang og en place-
ring, som, ud over ved lav solhgjde om vinteren, ikke vil medfgre vee-
sentlige skyggepavirkninger inden for planomradet.

Vurdering af konsekvenserne af planerne i og udenfor omradet
Den planlagte bebyggelse forventes at medfare skyggepavirkning af de
omkringliggende arealer og bebyggelser samt internt i planomradet. Der
er derfor udarbejdet en reekke skyggediagrammer, som belyser den
planlagte bebyggelses skyggepavirkning.

Som udgangspunkt for vurderingen af skyggepavirkningen er der udar-
bejdet skyggediagrammer pa baggrund af lokalplanens bestemmelser og
den planlagte bebyggelse. Skyggeforholdene er undersggt ved hen-
holdsvis forarsjeevndggn (21. marts), sommersolhverv (21. juni) og vin-
tersolhverv (21. december). Da skyggepavirkningen ved forarsjeevndagn
og efterarsjeevndggn er sammenfaldende, er der alene medtaget dia-
grammer for forarsjeevndggn. Skyggediagrammerne er udarbejdet med
skygger i DNT (Dansk Normal Tid).

Skyggediagrammerne er desuden vedlagt Miljgrapporten som bilag 4.

Skyggediagrammer sommersolhverv — 21. juni

I U
—— ‘:U \I \\

21. juni kl. 14.00 o " 21. juni kl. 16.00
Figur 24 - Skyggevirkning ved sommersolhverv — 21. juni.
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Ved sommersolhverv vurderes skyggevirkningerne hovedsageligt at pa-
virke arealer internt i planomradet og de tilstadende ubebyggede arealer,
herunder primeaert vej- og parkeringsarealer. Herudover vil en mindre del
af facaden af nabobebyggelsen mod gst blive ramt af skygger fra sidst
pa eftermiddagen.

Planomradet vurderes ikke at blive pavirket af slagskygger fra omkring-
liggende bebyggelse.

Opholdsarealerne pa bebyggelsens tagflader er godt placeret i forhold til
solen, og vil ikke veere pavirket af skygge far sent pa eftermiddagen,
hvor mindre arealer vil blive pavirket af slagskyggen fra etagespringene.
Pa samme made vil starstedelen af bebyggelsens altaner pa den ydre
facade have gode solforhold i Igbet af dagen. Seerligt de syd- og syd-
vestvendte altaner vil have optimale solforhold, mens de nord- og nord-
gstlige altaner vil have tilsvarende darligere solforhold.

Skyggepavirkningerne pa svalegangene og de tilknyttede alta-
ner/opholdsnicher langs den indre facade mod gardrummet vil variere i
lzbet af dagen. Arealerne langs den sydlige facade vil veere pavirket af
skygge hele dagen, mens arealerne langs den gverste del af den nordli-
ge facade vil have sol stgrstedelen af dagen.

Det indre gardrum pa terreen vil over dagen pavirkes af skygger som fgl-
ge af solens bevaegelse, men der vil fra formiddag til sen eftermiddag
hele tiden veere arealer, som ikke er pavirket af bygningens skygger.

De planlagte feelles friarealer umiddelbart omkring bebyggelsen vil over-
vejende have gode solforhold i Igbet af hele dagen.
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Skyggediagrammer forars-/efterarsjseevndggn — 21. marts/september

21. marts kl. 10.00

‘\\}\Y

21. marts kl. 14.00 o 21. marts kl. 16.00
Figur 25 - Skyggevirkning ved forars- og efterarsjeevndggn - 21. marts og september.

Ved jeevndggn vil arealer og bygninger bade inden og uden for planom-
radet blive pavirket af skygger henover dagen.

Uden for planomradet vil skyggerne i lgbet af dagen ramme facaden pa
bebyggelserne nord og @st for planomradet, dog vil skyggen relativt hur-
tigt flytte sig henover dagen séledes at ingen af nabobebyggelserne vil
ligge i skygge hele dagen. Ligeledes vil arealer pa terraen uden for plan-
omradet blive pavirket af skygger — disse arealer anvendes dog primaert
som vej- og parkeringsarealer.

Inden for planomradet vil bebyggelsen blive ramt af sin egen slagskygge,
men planomradet vurderes ikke at blive pavirket af slagskygger fra om-
kringliggende bebyggelse.

Pa samme made som i sommerperioden vil stgrstedelen af bebyggel-
sens altaner pa den ydre facade have gode solforhold i Igbet af dagen.
Seerligt de syd- og sydvestvendte altaner vil have optimale solforhold,
mens de nord- og nordgstlige altaner vil have tilsvarende darligere sol-
forhold. Opholdsarealerne pa bebyggelsens tagflader vil ikke vaere pavir-
ket af skygge far sent pa eftermiddagen, hvor mindre arealer vil blive pa-
virket af slagskyggen fra etagespringene.

Skyggepavirkningerne pa svalegangene og de tilknyttede alta-

ner/opholdsnicher langs den indre facade mod gardrummet vil variere i
labet af dagen. Pa grund af den lavere solhgjde forar og efterar vil perio-
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derne med sol veere kortere end om sommeren, og lavereliggende op-
holdsarealer langs de indre facader vil ved jeevndggn ligge i skygge hele
dagen.

Det indre gardrum vil, ligeledes pa grund af den lavere solhgijde, ligge i
skygge hele dagen, mens de feelles friarealer umiddelbart omkring be-
byggelsen overvejende vil have gode solforhold i lgbet af hele dagen.

Skyggediagrammer vintersolhverv — 21. december

00

21. decemberkl. 10
VR 4

21. december kl. 14.00 ' - 21. december k. 15.30
Figur 26 - Skyggevirkning ved vintersolhverv - 21. december.

Ved vintersolhverv vil den planlagte bebyggelse, pga. den lave solhgjde,
medfare skyggevirkninger pa arealer og bygninger bade inden og uden
for planomradet. Den tydelige skyggevirkning kl. 10.00 og 14.00 haenger
ngje sammen med, at disse tidspunkter ligger teet op ad hhv. solopgang
0og -nedgang.

Udover selvskygge fra den planlagte bebyggelse inden for omradet, vil
bade planomradet og den planlagte bebyggelse i Igbet af hele dagen
desuden blive pavirket af skygger fra den eksisterende bebyggelse syd
for.

Uden for planomradet vil skyggerne fra den planlagte bebyggelse i Igbet
af dagen ramme facaderne pa bebyggelserne nord og @st for planomra-
det, og herudover vil ogsa arealer pa terraen uden for planomradet blive
pavirket af skygger fra den planlagte bebyggelse.
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En stor del af bebyggelsens altaner pa den ydre facade vil i lgbet af da-
gen blive pavirket af skygge fra den eksisterende nabobebyggelse mod
syd, ligesom en del af opholdsarealerne pa bebyggelsens tagflader ogsa
vil blive pavirket af nabobebyggelsens skygge i Igbet af dagen.

Svalegangene og de tilknyttede altaner/opholdsnicher langs den indre
facade mod gardrummet vil hovedsageligt ligge i skygge i vinterperioden
pa grund af den lave solhgjde.

Det indre gardrum vil ligge i skygge hele dagen, mens de faelles friarea-
ler umiddelbart omkring bebyggelsen i stgrre eller mindre grad vil have
mulighed for solpavirkning i lgbet af dagen.

Afveergeforanstaltninger

Der vurderes ikke at veere behov for afvaergeforanstaltninger pga. skyg-
gevirkninger, idet lokalplanen rummer bestemmelser om byggefelter og
maksimale bygningshgjder.

Beskrivelse af kumulative effekter
Der vurderes ikke at veere kumulative effekter i forhold til skyggepavirk-
ning.

Beskrivelse af tekniske mangler og manglende viden
Der vurderes ikke at mangle viden til at vurdere forhold vedrgrende
skyggepavirkning.

Forslag til overvagning

Der vurderes ikke at veere behov for overvagning af planernes betydning
for skyggeforholdene via et planlagt program. | forbindelse med bygge-
sagsbehandlingen tilses det, at lokalplanens bestemmelser for bebyg-
gelsens omfang og udseende overholdes.
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Bilag 2 - Visualiseringer



Bilag 2.1 - Screening/scoping af lokalplanen



Aarhus Kommune, Teknik og Miljg, den 19. oktober 2016. Rev. dato: 6. december 2017.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lovbekendtggrelse nr. 1533 af 10/12/2015

Lovens formal er at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og bidrage til integration af miljghensyn. | Planafdelingen screener vi helhedsplaner,
kommuneplantilleeg, lokalplaner og andre administrative planer.

Som udgangspunkt skal planer og prorammer, der er udarbejdet af en offentlig myndighed efter en lov eller som en administrativ bestem-
melse, som fastleegger rammer for fremtidige anlaeg eller arealanvendelser eller ligger til grund for myndighedens opgavevaretagelse scree-
nes. Herefter treeffer Planafdelingen afgarelse om, planen har en sa veesentlig pavirkning pa miljget, at pavirkningen skal undersgges neer-
mere i en miljgrapport. Vurderer Planafdelingen, at der ikke er krav om en miljgrapport, begrunder Planafdelingen afggrelsen ud fra under-
sggte emner og pavirkningens sandsynlighed, varighed og kumulativ konsekvens jf. bilag 2 i loven.

Se ogsa flowdiagram pa naeste side.

Skabelonversion: Tjekliste, Lokalplaner, Lov om Miljgvurdering af planer og programmer, version 30, 8. januar 2016
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Vejledning til brug af skemaet:

Ved lokalplanleegning i Aarhus Kommune anvendes denne tjekliste for at afklare, om en lokalplan er omfattet af krav om miljgvurdering efter
loven eller ej. Fremgangsmade for udfyldelse af listen er beskrevet nedenfor. Tjeklisten omfatter miljgparametre under det brede miljgbe-
greb. For hver enkel parameter foretages en kvalitativ vurdering, ved afkrydsning, af lokalplanens indvirkning pa den pageeldende miljgpara-
meter. Hvis indvirkningen vurderes at veere neutral, positiv eller vaesentlig negativ, skrives en kort begrundende i feltet "bemaerkninger”.
Tjeklisten er et screeningsveaerktgj. P4 baggrund af screeningen treeffes afgarelse om den sandsynlige betydning af indvirkningen pa miljget
efter kriterierne i lovens bilag 2. Afggrelsen begrundes sidst i dette skema. Hvis planen er omfattet af krav om miljgvurdering tjener tjekli-
sten tillige det formal at klarlaegge hvilke miljgparametre, miljgvurderingen skal omfatte.

Step 1 — Indledende screening:
. Planen screenes efter skemaet pa side 2. Der tages udgangspunkt i kriterierne i bilag 2 i Lov om miljgvurdering af Planer og program-
mer. Ga til step 2.

Step 2 — Planens indvirkning pa miljget vurderes(screening):

. Hvis planen er omfattet af bilag 3 og 4 og der er tale om et mindre omrader pa lokalt plan, skal der kun gennemfgres en miljgvurdering,
hvis planen ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning p& miljget. Hvis indvirkning er vaesentlig udarbejdes en miljgrapport. Ga til
step 3. Det samme geelder, hvis planen muligggr en mindre sendring i eksisterende planer omfattet af bilag 3 og 4.

. Hvis planen pa baggrund af screeningen vurderes at kunne pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt, skal
der udarbejdes en miljgrapport og en miljgkonsekvensvurdering efter habitatbekendtggrelsens 8 6 (Bekendtggrelse nr. 408 af 1. maj
2007 samt senere andringer hertil). Viser vurderingen, at planen skader natura 2000 omradet, kan planen ikke vedtages.

. Hvis planen hverken er omfattet af bilag 3 og 4 eller vurderes ikke at pavirke et natura-2000 omrade vaesentligt, vurderes planens
sandsynlige indvirkning pa miljget pa baggrund af screeningen og efter kriterierne i lovens bilag 2. Afggrelsen begrundes sidst i dette
skema. Afggres det, at planen er omfattet af lov om miljgvurdering, ga til step 3.

Step 3 — Planens indvirkning pa miljget (scoping)

Hvis én eller flere miljgparametre umiddelbart vurderes at blive pavirket veesentligt efter kriterierne i bilag 2, gennemfgres en miljgvurdering.
Den udfyldte tjekliste vil kunne anvendes som scoping af hvilke miljgparametre, der skal medtages i miljgvurderingen (afgreensning af omfan-
get af miljgvurderingen). De miljgparametre, der vurderes at have en vaesentlig indvirkning pa miljget (positiv/negativ indvirkning) ved brug
af tjeklisten, skal indga i den videre miljgvurdering.



Ak

AARHUS %’%
\Tjekliste til afgorelse af behov for miljgvurdering af lokalplan nr. 1065 KOMMUNE m
Ny etageboligbebyggelse pa Dalgas Avenue 6 i
Indledende screening (step 1) Ja Nej Bemeaerkninger Ansvar
A. Kan projektgruppen udelukke, at X I givet fald er planen pr. definition omfattet af krav om miljg- BYP via
planen kan pavirke et internatio- vurdering samt miljgkonsekvensvurdering efter 8 6 i bekendt- kon-
nalt naturbeskyttelsesomrade vee- ggrelse nr. 408 af 1. maj 2007. fliktseg-
sentligt - et NATURA 2000-omrade ning i
GIS
NM vur-
derer
B. Kan projektgruppen udelukke, at X Ved registrering af bilag IV er planen omfattet af krav om mil- CME/IB
planen kan beskadige, gdelsegge jokonsekvensvurdering i hh til § 11 i bekendtggrelse nr. 408 KN
eller pavirke yngle og rastesteder af 1. maj 2007.
for Bilag IV - arter Der skal screenes for arterne ogsa uden for habitatomraderne.
C. Er planen omfattet af lovens (nr. X Anleeg pa denne lovs bilag 3 og 4 fremgar ogsa i VVM be- BYP
1533 af 10/12 2015) bilag 3 og/el- kendtggrelsens bilag 1 eller 2 og kan dermed veere VVM plig-
ler 4 tige efter Lov om planleegning.
Udarbejdes lokalplanen for et konkret projekt, og er der tids-
maessig sammenfald, er der enten krav om VVM eller VVM
screening. Veesentlighedsvurdering efter VVM og MV lovgiv-
ning skal veere ens (Dronninglundsagen tages i erindring —
kontakt VVM-teamet)
D. Andet, X Hgjhuse er omfattet af lovens § 3 stk. 1 nr. 1 eller 3, idet Aar- BYP

f.eks. Hgjhuspolitik

hus Kommune jf. Hgjhuspolitikken vurderer, at projekter med
bebyggelse pa mere end 6 etager eller 20 — 25 meter eller en
overskridelse af kommuneplanens maksimale etageantal med
mindst 2 etager kan have en veesentlig pavirkning pa omgivel-
serne.




Beskrivelse af lokalplanens indhold

Byggeselskabet Mogens de Linde A/S har anmodet om udarbejdelse af en byggeretsgivende lokalplan.
I anmodningen indgar en projektbeskrivelse, som er vedlagt som bilag.

Ejeren af ejendommen Dalgas Avenue 6 — bygning F, Byggeselskab Mogens de Linde, gnsker i samarbejde med tegnestuen
Gjede & Povlsgaard Arkitekter, at rive den eksisterende bygning ned og opfgre en samlet boligbebyggelse — Den Runde Karré -
pa ejendommen.

Projektomradet omkranses af VUC mod nord, Teknisk Kollegium mod gst, Otto Mgnsteds Kollegium mod syd og boldbanerne ved
F. Vestergaards Gade mod vest.
Projektomradet udger et samlet areal pd 2.175 m? og omfatter mat.nr. 741hu, Arhus Grunde.

Gjede & Povisgaard Arkitekter har udarbejdet et skitseprojekt med etageboligbebyggelse, der primeert henvender sig til unge
studerende og ligger placeret i et omrade, hvor der allerede er et etableret studie- og kollegiemiljg. Projektet indeholder ogsa
muligheden for et blandet indhold med et mindre antal familieboliger.

Boligbebyggelsen bestar af en samlet cirkulaer bygningskrop pa syv etager, som nedterrasseres fra syv til tre etager i en sydlig
retning.

Fakta om projktet:

e Grundareal 2.175 m?
¢ Samlet bruttoetageareal: 5.591 m?
¢ Antal lejligheder: 100 stk.
e Gns. bruttoareal pr. lejlighed: 49,72 m?
o Bebyggelsesprocent: 257%



Screening/scoping (step 2) Indvirkning Periode | Bemeaerkninger
(Planens indvirkning pa miljget)
>
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W 2|2 2|8 Begrun vurdering af planleegningens pa- o .
Miljgparametre e [ = 5 = a ¢ | virkning pa miljget og placering af 5 %
o o % & % 8 | £ | “kryds”. Mulige afveergeforanstaltninger % S
o x | £ | 3| S| & | 5 | kan beskrives. 5 &
1. Natur- og naturbeskyttelse CME
1.1 NBL. 8 3- beskyttede naturtyper X Uden § 3 vandlgb, som vurderes under pkt. CME/IBKN
1.19
1.2 NBL § 15, 16, 17 og 19 X CME/IBKN
Bygge- og beskyttelseslinjer
1.3 Natura 2000, Habitat- og fuglebe- X Neermeste Natura 2000 omrade er Brabrand CME/IBKN

skyttelsesomrader (bergrt el. i
naerheden eller nedstrgms)

Sg med omgivelser (H233), som ligger ca. 2,8
km fra lokalplanomradet. Udpegningsgrundla-
get for omradet er fem naturtyper: Naerings-
rig sger og vandhuller med flydeplanter eller
store vandaks, rigkeer, bggeskov pa muld-
bund, elle- og askeskov ved vandlgb, sger og
veeld, samt egeskov og blandskove pa mere
eller mindre rig jordbund og tre arter stor
vandsalamander, damflagermus, odder.

Pa grund af afstanden samt projektets karak-
ter vurderes det konkrete projekt ikke at
kunne pavirke udpegningsgrundlaget i Natura
2000 omradet vaesentligt.
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1.4 Habitatdirektivets bilag IV- arter X Der er ikke registreret 1V- arter, rgdliste- og CME/IBKN
(artikel 12), radliste- og fredede fredede arter inden for lokalplanomradet eller
arter i dennes neerhed. Vurderingen er, at der ikke
er nogen veesentlig pavirkning fra det kon-
krete projekt.
1.5 Skov (herunder evt. nedleeggelse X *veer opmaerksom pa, at rydning af skov skal CME/IBKN
af fredskov) anmeldes efter VVM-reglernes § 2, pkt. 1D
1.6 Naturnetveerk X CME/IBKN
@kologiske forbindelser X CME/IBKN
Speerringer X CME/IBKN
Spredningskorridorer X CME/IBKN
Muligt naturomréade X CME/IBKN
1.7 Biologisk mangfoldighed herunder X CME/IBKN
fauna og flora som ikke varetages
under pkt. 1.1 til 1.7
1.8 Seerlige landskabsinteresser, rum- X CME/IBKN
lig oplevelse af landskabet
1.9 Seerlige geologiske interesser og X CME/IBKN
veerdier
1.10 Seerlige terreenforhold CME/IBKN
1.11 Skovrejsningsomrade CME/IBKN
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1.12 Skovrejsning ikke gnsket X CME/IBKN
1.13 Byneere landskaber X CME/IBKN
1.14 Bevaringsveerdige beplantningse- X CME/IBKN
lementer
1.15 Vandlgb generelt X Herunder pavirkning af vandlgb og vadomra- CME/SIIV
der
1.16 Lavbundsarealer (mulighed for at X Evt. mulig placering af regnvandsbassin. CME/SIV
genskabe el. etablere nye vadom-
rader)
1.17 Okkerpotentielle omrader X CME/SIIV
1.18 Andet
2. Overfladevand — Normal situation (10 ars haendelse jf. Spildevandsplanen) CME
2.1 Afledning af spildevand X Eksisterende separatkloakeret opland, omfat- | CME/PZS
tet af udledningstilladelse for Marselisborg
Renseanleaeg.
Spildevandet tilsluttes eksisterende spilde-
vandsledning.
2.2 Afledning af overfladevand X Der kraeves privat forsinkelse ved befeestelse CME/P@S
over 55 %.
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Regnvandet tilsluttes eksisterende regnvands-
ledning, eller alternativt handteres af grund-
ejer ved udledning, nedsivning, opsamling el-
ler andet.

2.3 Tilslutning til spildevandsledning X Spildevandet tilsluttes eksisterende spilde- CME/PZS

vandsledning.

2.4 Tilslutning til regnvandsledning X Regnvandet tilsluttes eksisterende regnvands- | CME/PDS

ledning, eller alternativt handteres af grund-
ejer ved udledning, nedsivning, opsamling el-
ler andet.

2.5. Regnvandsbassiner X CME/P@S

2.5 Andet CME

3. Overfladevand — Ekstrem situation CME

3.1 Planomradets fglsomhed/ ro- X Ud fra det nuveerende data/modelgrundlag CME/PZS
busthed overfor overfladevand fra vurderes pagaeldende omrade ikke at veere
omgivelserne (ggede nedbgrs- seerlig fglsomt for ggede nedbgrsmaengder.
maengder)

3.2 Omgivelsernes fglsomhed/ ro- X Ud fra det nuveerende data/modelgrundlag CME/PZS
busthed overfor overfladevand fra vurderes pagaeldende omrade ikke at udggare
planomradet (ggede nedbars- seerlig risiko i forbindelse med forggede ned-
maengder) bgrsmeengder.
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3.3. Planomréadets fglsomhed/ ro- X CME/P@S
busthed overfor hgjere vandstand
i havet.
3.4. Sikringsanleeg ift. Klimasendringer X I lokalplanen bgr der tages hgjde for, at van- CME/PZS

herunder skybrud og havvands-
stigninger (skal der anvendes are-
aler til beskyttelse mod over-
svgmmelse).

det ved regnskyl, som overstiger kloaksyste-
mets kapacitet, ledes veek fra f.eks. bygninger
herunder kaeldre, og hen til omrader, hvor det
ggr mindst muligt skade. Stier og veje skal jf.
retningslinjer i Klimatilpasningsplan 2014 pla-
ceres og udformes, sa de ud over at veere tra-
fikarealer kan forsinke eller lede vand bort
ved ekstremregn og tegbrud for at forebygge
oversvgmmelser.

Det bar taenkes ind i lokalplanen, at der sa
vidt muligt indrettes arealer, hvor regnvand
kan opmagasineres, til der igen er plads i af-
Igbssystemet, og at man ikke leder vandet ad
nye veje, hvor det kan ggre skade.
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Der kan laeses mere om sikring ift. oversvem-
melse pa Aarhus Kommunes hjemmeside:
www.aarhus.dk/oversvgmmelse.
3.5 Andet
4. Grundvand CME
4.1 Seerlige drikkevandsinteresser X Omradet er beliggende uden for omrader med | CME/KP
(OSD, NFI og indvindingsoplade drikkevandsinteresser.
hertil)
4.2 Vandindvinding inkl. forsynings- X Omradet er beliggende uden for omrader med | CME/KP
vandveerk (Indvindingsopland) drikkevandsinteresser.
4.3 Vandforbrug (Ved szerlige funktio- X Der forventes ikke seerlig vandforbrugende CME/KP
ner, f.eks. en golfbane) aktiviteter.
4.4 Andet X Ved grundvandssaenkning kan der veere krav CME/KP
om tilladelse efter vandforsyningsloven.
5. Landbrug CME
CME

5.1 Landbrug/husdyr m.v.

5.2 Lugtgenekriteriet

5.3 Andet
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6. Virksomheder CME

6.1 Virksomhedsstgj, afstand m.v. X Der er ikke registreret listevirksomheder i om- | CME/BKS
radet der kan give anledning til veesentlige
stagjgener.

6.2 Vibrationer X Der er ikke registreret listevirksomheder i om- | CME/BKS
radet der kan give anledning til veesentlige Vi-
brationsgener.

6.3 Luftforurening (stev og andre X Der er ikke inden for en afstand af ca. 500 CME/BKS

emissioner) meter registreret virksomheder der kan give
anledning til veesentlig luftforurening — herun-
der stgv og lugt. Virksomhederne pa havnen
kan dog under seerlige vindforhold give anled-
ning til lugtgener p& Frederiksberg.

Sikkerhed

6.4 Risikovirksomheder X Der er ikke registreret virksomheder inden for | CME/BKS
en afstand af 500 meter fra det planlagte om-
rade.

6.5 Brand, eksplosion Aarhus

Brandvae-
sen/
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6.6 Giftpavirkning X Der er ikke registreret virksomheder inden for | CME/BKS
500 meter der kan give anledning til giftpa-
virkning.
6.5 Andet
7. Jord CME
7.1 Jordforurening X ﬁME/LITHO
7.2 Jordhandtering/flytning X X Da hele lokalplanomradet er omradeklassifice- EA’V'E/'-'THO
ret, skal evt. jordflytning forudgdende anmel-
des til Natur og Milja.
7.3 Andet
8. Trafik CBM
8.1 Trafikafvikling/belastning og veja- X X Trafikken vil i anleegsfasen vaere pavirket af CBM/NTA

dgang i anleegsfasen

en vis tung trafik, men ikke mere end ved an-
dre lignende byggerier. Trafikken til og fra
omradet vil vaere begraenset og dermed ikke
pavirket af anleegsarbejdet. Adgang forventes
at forega fra eksisterende vejadgang.
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8.2 Stgjgener fra veje og jernbaner X X Der er foretaget en overslagsberegning af vej- | CBM/NTA
trafikstgjen fra Marselis Boulevard, Dalgas
Avenue og N. J. Fjords Gade. Lokalplanomra-
det er ikke stgjbelastet af vejtrafikstgj fra de
ovennavnte veje.
8.3 Vibrationer fra vej, bane og an- X X Under anlzegsperioden vil der veere vibratio- CBM/NTA
laegsarbejder ner fra anleegsarbejdet i forbindelse med byg-
gemodning af lokalplanomradet. Det forventes
dog ikke at veere mere end ved andre lig-
nende byggerier.
8.4 Emissioner fra eventuel trafik til X X Trafikken til og fra lokalplanomradet vurderes CBM/NTA
og fra omradet ikke at give problemer i forhold til emissioner.
8.5 Trafiksikkerhed X X I lokalplanen indarbejdes det, hvor der laves CBM/NTA
vejadgang, som etableres i henhold til geel-
dende vejregler.
8.6 Kumulative konsekvenser X X Den begraensede ggede meengde af trafik kan CBM/NTA
afvikles pa det eksisterende vejnet.
8.7 Andet
9. Klimatiske forhold CBM
9.1 Sol/ skyggevirkning X Etagehgjden sendres med den nye bebyggelse | CBM/SDS
fra tre til syv etager, hvilket selvfglgelig vil
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give mere skygge, men det vurderes ikke at
give en veesentlig indvirkning pa det omkring-
liggende.
9.2 Vindforhold X Umiddelbart ingen pavirkning i forhold til vind. | CBM/SDS
9.3 Andet
CBM
10. Kulturarv s
Kulturmiljg CBM(CME)
10.1 Udpegede kulturmiljger X Projektet er placeret i bymiljget Frederiks- gEB)'\S"(CME)/
bjerg (karrékvarter) i omradet, hvor Ingenigr
Hgjskolen tidligere holdte til. Projektet er til-
passet den eksisterende kontekst og vil ikke
pavirke det eksisterende bymiljg veesentligt.
10.2 Potentielle kulturmiljger X gEB)'\S"(CME)/
10.3 Endnu ikke kendte kulturmiljger X gg’\S/'(CME)/
10.4 Andet
Bevaringsveerdige bygninger CBM
10.5 Fredede eller bevaringsveerdige X CBM/SDS
bygninger (jf. Kommuneplan)
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10.6 Potentielt bevaringsveerdige byg- X CBM/SDS
ninger
10.7 Andet
Oplevelsen af kirken CBM (CME)
10.8 Exner Fredning X CBM (CME)
/SDS
10.9 Kirkebyggelinje NBL § 18 X /CSBEI;/IS(CME)
10.10 Kirkeindsigtsomrader X /CSBEI;/IS(CME)
10.11 Andet
Forhistorisk Tid CBM
10.12 Arkeeologiske veerdier X Afventer svar fra Moesgard Museum. CBM/SDS
10.13 Beskyttede sten- og jorddiger og X CBM
beskyttede fortidsminder. Muse-
umslovens § 29a og 29e
10.14 Andet
cBM

11. Arkitektoniske forhold — ny bebyggelse
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11.1 Arkitektonisk tilpasning til omgi- X Projektet er syv etager pa den nordlige del op CBM/SDS
vende bebyggelse mod VUCs bygning, som den er tilpasset i for-
hold til hgjden. Mod syd trapper bebyggelsen
ned til tre etager.
Materialemaessigt er bebyggelsen tilpasset
den omkringliggende gule teglsten.
11.2 Bygningsmaessig tilpasning til ter- X Terreenet er forholdsvist fladt og bebyggelsen CBM/SDS
reen, omgivende landskab og be- er mere eller mindre bare placeret i "fladen”.
plantning Projektet indeholder nogle omkringliggende
udearealer, der er indpasset den omkringlig-
gende kontekst sa vidt det er muligt.
11.3 Visuel pavirkning af kystnaerheds- X CBM/SDS
zonen (Planlov § 16 stk. 3 og 4)
11.4 Visuel pavirkning af skyline Ingen pavirkning af skyline. CBM/SDS
11.5 Lys og/eller refleksioner CBM/SDS
11.6 Andet
12. Ressourcer og affald CBM/CME
12.1 Arealforbrug X Omdannelsen er i overensstemmelse med CBM/SDS
Jf. kommuneplanens malsastning kommuneplanens malsaetning.
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12.2 Energiforbrug (Seerligt energifor- X CBM/SDS
brugende eller energibesparende
foranstaltninger)
12.3 Forbrug af andre materialer, ra- X gEB)I\S/I/CME/
stoffer
12.4 Forbrug af kemikalier, miljgfrem- X gEB)I\S/I/CME/
mede stoffer
12.5 Genanvendelse af affald X (SZII:B)I\S/I/CME/
12.6 Andet
13. Befolkning og sundhed CBM/CME
13.1 Tilgeengelighed for offentligheden CBM/SDS
13.2 Tilgeengelighed for handicappede Der er elevator til alle etager inkl. tagterras- CBM/SDS
ser.
13.3 Friluftsliv/rekreative interesser X De rekreative feellesarealer er primeert place- gg’\s/'/CME/
- internt i planomradet ret i det indre gardrum, pa tagterrasserne el-
ler altanerne i ind mod gardrummet. Desuden
har lejlighederne i stueplan adgang til udeare-
aler omkring bygningen.
13.4 Friluftsliv/rekreative interesser X Omradet greenser om til boldbanerne mod gg’\s/'/CME/
- i omgivelserne i gvrigt vest og desuden ligger Ingslev Boulevard,
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Skanseparken og Tangkrogen ikke umiddel-
bart langt derfra.
13.5 Begreaensninger og gener over for X gEB)I\S/I/CME/
befolkningen i gvrigt
13.6 Skole- og institutionskapacitet CBM (fra
B&U/BA)
13.7 Natstgj CME
13.8 Andet
14. Sociogkonomi / materielle goder CBM
14.1 Pavirkning af sociale forhold X Der er klare afleeselige enheder i bebyggelse CBM/SDS
og i udearealer, klar opdeling (privat/offentlig)
og rimelig afstand til facader.
14.2 Beboersammensaetning X Projektet henvender sig til unge studerende CBM/SDS
og evt. mindre familier.
14.3 Pavirkning af erhvervsmaessige X gEB)'\S/I/CME/
interesser
14.4 Andet
15. Tryghed CBM
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15.1 Indretning af omradet X Der er klare aflaeselige enheder i bebyggelse CBM/SDS
og i udearealer, klar opdeling (privat/offentlig)
og rimelig afstand til facader.
15.2 Adgangsveje X Adgangsveje er overskuelig uanset om man CBM/SDS
ankommer med bil, cykel eller til fods.
15.3 Overblik X Der er godt udsyn fra bygninger til feerdsels- CBM/SDS
og opholdsarealer.
15.4 Kontakt mellem mennesker X Der er egnede arealer, der understgtter kon- CBM/SDS
takt mellem beboere og brugere af omradet.
15.5. Andet




Konklusion

Krav om miljgvurdering:

Hgjhuse er omfattet af lovens 8 3 stk. 1 nr. 1 eller 3, idet Aarhus Kommune jf. Hgjhuspolitikken vurderer, at projekter med be-
byggelse pa mere end 6 etager eller 20 — 25 meter eller en overskridelse af kommuneplanens maksimale etageantal med
mindst 2 etager kan have en veesentlig pavirkning pa omgivelserne. Miljgvurderingen foretages ud fra et O-alternativ.

Det relevante O-alternativ vurderes at veere:
O-alternativet er en viderefgrelse af den eksisterende anvendelse af omradet til undervisnings- og institutionsomrade, samt en
bibeholdelse af den eksisterende bebyggelse i omradet.

Omradet rummer en enkelt bygning, der tidligere har veeret anvendt af Ingenigrhgjskolen, men som i dag star tom. Bygningen,
der ligger centralt pa grunden, er opfart i tre etager og er via en gangbro forbundet med en bygning beliggende umiddelbart
nord for planomradet.

Arealet er placeret inden for Kommuneplanens rammeomrade 02.05.06 OF. Kommuneplanen udlaegger omradet til offentlige og
private uddannelsesinstitutioner og lignende, som naturligt kan indpasses i omradet. Eksisterende bygningsvolumener, der over-
stiger den angivne bebyggelsesprocent og etageantal (max 125 procent for omradet under et og max 4 etager) kan efter en
konkret vurdering tillades ombygget med nuveerende bebyggelsesprocent og hgjde.

Scoping
I miljgrapporten vil fglgende emner blive belyst.

8.1 Trafikale forhold
Det undersgges neermere om projektet vil medfare en gget trafikbelastning i omradet.

8.2 Byarkitektur — pavirkning af byens skyline
Det undersgges neermere om projektet vil pavirke byens skyline. Der findes frem til udvalgte punkter i omradet til visualisering
af projektet med fgr og efter visualiseringer.




8.3 Byrum ved foden af det hgje hus
Det undersgges neermere hvordan der kan skabes liv og gode byrum ved foden af projektet.

8.4 Det lokale klima omkring byggeriet — vindforhold
Det undersgges naermere om projektet kan medfgre en gget turbulent vindpavirkning iseer ved foden af hgjhuset.

8.5 Det lokale klima omkring byggeriet — skyggeforhold
Det undersgges neermere med skyggediagrammer hvorvidt projektet pavirker de omkringliggende bygninger.

8.6 Stgjforhold — de naerliggende boldbaner
Det undersgges neermere om projektet er udfordret af stgj fra de neerliggende boldbaner.

Screeningen er udfart af:
Hvis der har veeret radgivere involveret naevnes de her.

ellers skrives navn, initialer og afdeling i skemaet herunder.

Afdeling: Initialer: Navn:
Planafdelingen (CBM): SDS Simon Detjen Schmidt
Mobilitet (CBM): NTA Nadja Tgnder Andersen
Center for Miljg og Energi (CME): SOSH Sol Strambo Hansen
Natur IBKN Iben Knudsen
Vandlgb SIv Signe lversen
Spildevand P@S Pernille Skafsgaard
Grundvand KP Klaus Petersen




Landbrug

Virksomheder BKS Birgitte Kloppenborg Skumsager

Jord LITHOM Lisbeth Thomasen

Aarhus Vand BSJ Bo Snediker Jakobsen

Beplantning mm. HLS/SOSH | Hanne Lund Steffensen / Sol Strembo Hansen

@stjyllands Brandveaesen




-

3AVOOYO091Y 4V 3AN3 IOITLSGO N3IA Vid — L IMNNJANVL




-

3AVOOHO091Y 4V 3AN3 I9IT7LSG N3IA Vid — L IMNNJANVL




o [oF ]

d3INVEAT109 S:\VOV 4V ANJGrH A91TLSIAAAS 13Ad V4 —Z IMNNJANVLS



- EREE

d3INVEAT109 S.\VOV 4V ANJGrH A91TLSIAAAS 13d V4 —Z IMNNJANVLS



R _— . _. _ g4

el -
g A P
e A 0 3 3 > 5
b

P
B s

A

e

i\ 8] e

AVAITNOG SITASUVIN Vd NIONVOUIAOUIONFOAOL Vid — € IMNNAANVLS



HVAITNOG SITASUVIN Vd NIONVOUIAOUIONFOAOL Vid — € IMNNAANVLS



3AVOOU0LYd 4V AN IOITLSIA NIA Vid — ¥ IMNNJANVLS



W i g

3AVOOU0LYd 4V AN IOITLSIA NIA Vid — ¥ IMNNJANVLS



YVAITNOL SAITSUIONI OO0 AAVO SAYONd 'M'N LISAAYUM Vid — G IMNNJANVLS



YVAITNOL SAITSUIONI OO0 AAVO SAYONd 'M'N LISAAYUM Vid — G IMNNJANVLS



NAVHIAYE1lSAT OHOESITISUVIN AIA NIOOUMONVYL Vid — 9 IMNNAANVLS



NAVHIAVYA1lSAT OHOESITISUVIN AIA NIOOUMONVYL Vid — 9 IMNNJANVLS






Bilag 3 - Vindanalyse



Svend Ole Hansen ApS tnon

ENGINEERING

SCT. JORGENS ALLE 5C - DK-1615 K@BENHAVN V - DENMARK FLUID
TEL: (+45) 33 25 38 38 - WWW.SOHANSEN.DK DYNAMICS

Den Runde Karré
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Formalet med narvarende notat, udarbejdet for Byggeselskabet Mogens de Linde, er at vurdere
vindmiljeet ved ”Den Runde Karré” i Aarhus.
Notatet er baseret pa informationer fremsendt af Niras den 7. maj og den 8. august 2017.

Vindmiljeet 1 et givet fokusomrade skal vurderes med udgangspunkt i1 vindforholdene for omradet
og den pétaenkte aktivitet i omradet. Vindmiljoet i et omrade skal sa vidt muligt veere mindst lige s&
godt som de forventninger, brugerne har til omradets vindmilje.

I notatet og illustrationerne tages der udgangspunkt i Svend Ole Hansen ApS’s erfaringer fra mange
tidligere vurderinger af vindmiljeet ved bebyggelser, herunder vindmiljeet bestemt 1 en lang reekke
vindtunnelforseg med lignende byggerier.

Baggrund

Den Runde Karré opferes i bydelen Frederiksberg umiddelbart syd for Aarhus Midtby. Volumenet
af byggeriet og det naermeste nabobyggeri er vist pa Figur 1.

Figur 1. Visualisering af Den Runde Karré set fra syd / Den Runde Karré i ncermeste omgivelser.

Byggeriet har en cirkulaer bygningskrop som er terrasseret med aftagende hojde fra syv etager mod
nord til tre etager 1 syd. Karréens nordlige tagflade er i 7. etages hogjde og danner en halvcirkel. Der
er ikke indrettet til ophold pa tagfladen. Pa den sydvendte del af bygningen danner aftrapninger syv
tagterrasser 1 varierende hgjde over terren og af varierende arealstorrelse. Trapper forbinder
tagterrasserne indbyrdes. Pa hver etage leber indvendige svalegange langs facaden, der vender mod
bygningens indre gardrum. I forbindelse med svalegangene etableres en raekke mindre altaner. Pa
facaden i hele bygningens periferi monteres udvendige altaner. I karréens indre gardrum etableres et
semi-offentligt opholdsrum. I terreenet omkring byggeriet etableres et abent haverum med mindre
nicher og traeklynger.

CVR-nr.: 11162037



Vindforhold

Den Runde Karré opferes i bydelen Frederiksberg umiddelbart syd for Aarhus Midtby, se Figur 2.
Terraenet omkring byggeriet er af bymessig karakter. Nord for byggeriet ligger Aarhus Midtby med
tettere bebyggelse med gennemsnitshegjde over 15 m. Mellem byggeriet og et relativt hojt
karrébyggeri mod vest ligger et par hundrede meters dbent terren. Syd ligger der villakvarterer med
lavere bebyggelsesgrad og skovomrade. 500 m ost for byggeriet ligger Aarhus havn og derefter
abent vand over Aarhus bugt.

Vindforholdene ved Den Runde Karré styres af den overordnede vindpavirkning og byggeriets samt
de nermeste nabobygningers @ndring af den indkommende vind.

Figur 2. Vindrose for vinde i omrddet ved Den Runde Karreé.

Den mest fremherskende vind i omradet kommer fra syd, sydvest og vest, se vindrosen pa Figur 2.
Den Runde Karr¢ vil derfor vaere sarligt eksponeret for vind fra disse retninger grundet
hyppigheden og det &bne terreen umiddelbart vest for bygningen.

Generelt vindmiljo

Vindens stremning omkring en bygning er med til at fastleegge vindmiljeet ved terren. Ved modet
med en bygning vil vinden bremses op, og der dannes overtryk i vindsiden og undertryk i leesiden
og pé siderne af bygningen 1 forhold til trykket i det frie vindfelt. Disse trykforskelle vil satte en
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stromning i gang i retning fra det hejere tryk mod det lavere tryk, og stremningen er isar kraftig i
omradet langs bygningens sider. Hastigheden i stremningen er stor, hvis trykforskellen er stor.

Bygningens geometri er bestemmende for omfang og menster i turbulensdannelse og leezoner. I
forhold til kantede konstruktioner vil runde former eller former med afrundede hjerner give en mere
turbulensfri vindstrom, dog med vesentligt foregede vindhastigheder. Ved eventuelle hjorner i
vindsiden af en bygning dannes markante hjerneturbulenser.

En fritstdende hej bygning vil medfere accelererede vinde ved terren. Vindhastigheden vokser med
hgjden over terreen, og overtrykket pa vindsiden vil derfor ogsa vokse med bygningens hgjde. De
frembragte trykforskelle vil bevirke en nedadgaende luftstrom, der transformeres i1 hvirveldannelser
ned langs facaden og omdannes ved bygningens fod til generende spiral- og hjerneturbulenser.
Problemet oges med hushegjden og bredden samt vindhastigheden. I samlede bebyggelser pavirkes
vindmiljeet efter samme principper som ved fritstdende bygninger, men kompleksiteten i turbulens
og lezoner stiger med antallet af bygninger. Bebyggelsesmenstret, form og hejde samt afstandene
mellem bygninger er ogsa vigtige faktorer. Omréder med en tet bebyggelsesgrad vil generelt have
mindre vind end i et bent landskab, dog kan vinden vare mere uforudsigelig og turbulent.

I uderum sdsom altaner, terrasser, taghaver, gird- og haverum er le for vinden helt afgerende for
brugsvaerdien. Effektiv form- og legivning kan ege kvaliteten af et omrade og forlenge
udeopholdss@sonen. La kan skabes med leeskaerme eller levende hegn. Levende hegn af buske og
traeer er gode legivere, idet dbningerne mellem planternes blade og grene tillader vinden at bevage
sig tveers igennem, hvorved vinden bliver bremset pd en mere diffus made end ved tette skaerme og
bygninger. Der opstér herved ikke store generende hvirvler p leesiden. Lavirkningen athaenger
saledes af leegiverens tethed. En perforeringsgrad pd 1/3 aben og 2/3 tat giver normalt en af de
mest effektive legivere.

Fokusomrader og aktivitetsniveau

Kravet til vindmiljeet i et givet fokusomrade athanger af omradets brug og de tiltankte aktiviteter.
Ophold i kortere eller leengere tid er typiske aktiviteter pa altaner og tagterrasser samt i parker og pa
pladser med caféomréder, hvilket stiller relativt strenge krav til et roligt vindmilje. Adgangsveje og
stier vil typisk have et hejere aktivitetsniveau. Figur 3 viser fokusomréder, og de tilteenkte
aktiviteter i terreenet omkring Den Runde Karré samt pd bygningens udearealer. Fokusomraderne og
aktiviteterne er fastlagt af Niras.
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Figur 3. Fokusomrader og aktivitetsniveau i terrcen ved Den Runde Karré.

Specifikt vindmiljg ved Den Runde Karré

Byggeriets cirkulaere bygningsvolumen bevirker at vinden, ved medet med bygningskroppen, vil
ledes omkring facaderne uden kraftig turbulensdannelse. Nedstrems for byggeriet kan
turbulensdannelse dog opsté. Langs bygningens facader vil vindstremningerne accelereres, hvilket
kan virke generende i umiddelbar naerhed af facaden. Vindhastigheden vil vere storst ved de
omrader af facaderne, hvor bygningens tvaermal i vinkelret pa vindretningen er storst og aftage
leengere veek fra facaden. De accelererende luftstromme vil have betydning for vindmiljeet pa de
individuelle terrasser, der etableres nar facaden i bygningens periferi, samt pa de udvendige altaner,
der etableres pd 1.-6. etage. Pa bade terrasser og altaner forventes den typisk forekomne aktivitet at
vere ophold i kortere tid, hvilket stiller hoje krav om et roligt vindmilje. I haverummet pa terraenet
omkring bygningen, kan der ligeledes forventes en effekt af de facadevinde, der lober langs
bygningsvolumenet. Effekten vil aftage med eget afstand fra bygningen. Ophold i kortere tid
antages ligeledes at vaere en typisk forekommende aktivitet i haverummet, dog forventes en tendens
til, at brugeren overvejende vil acceptere mere vind i dette omrade end pa terrasser og altaner. Dette
begrundes med, at haverummene er offentligt tilgeengelige og man derfor typisk vil opholde sig
kortere tid og, at man i haverummene vil kunne flytte sig mere frit rundt og dermed kunne udvelge
sig omrader med mindre vind péd den padgaeldende dag og for den pageldende vindretning. De
hyppigst forekomne vindretninger er sydlige til vestlige vinde. Vestlige vinde kommer fra det dbne
areal umiddelbart vest Den Runde Karré.
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Det indre gardrum antages at vere en lukket atriumgard uden portdbninger. Gardrummets bredde
dybde forhold — pa mellem 1:1 og 1:2 - betyder, at det for de fleste vindretninger vil vere relativt
vindmassigt beskyttet, idet vinden vil have tendens til at sege over, frem for ned 1 gairdrummet. En
undtagelse herfra er for sydlige vindretninger, hvor vinden over 3. etages hgjde vil passere den
sydlige del af bygningen og en del vind ved medet med den hgjere, nordlige del af bygningen kan
skabe nedadgaende luftstremme langs facaden og ned i gardrummet. De udkragede svalegange 1
hver etagehgjde pd bygningens inderside, vil dog modvirke denne effekt. Vindmiljeet i det indre
gardrum vurderes acceptabelt til behageligt for aktiviteter som gang og ophold i kortere tid.
Vindmiljeet vurderes ogsa at vaere acceptabelt en stor del af tiden for ophold i leengere tid.

P& svalegangene langs karréens indvendige facade vil aktivitetsniveauet vaere relativt hgjt og
vindmiljeet vil derfor kunne karakteriseres acceptabelt selv nar omradet er mere vindudsat. For
sydlige vindretninger, som er de hyppigste vil facadevinde kunne skabe et uroligt vindmilje pé de
overste svalegange. De lavere liggende svalegange vil ligge vindmaessigt mere beskyttet. For de
relativt heje aktivitetsniveau gang vurderes vindmiljeet acceptabelt. P4 de mindre altaner etableret i
forbindelse med svalegangene, vil aktivitetsniveauet vare lavere og det ma derfor forventes. at der
pa de averst beliggende altaner vil vare en storre del af tiden, hvor vindmiljeet vil opleves som
ubehageligt.

Pé tagterrasser, der indrettes pa bygningens aftrappede tagflader, vil den typisk forekomne aktivitet
vare ophold i lcengere tid, hvilket stiller store krav til et roligt vindmilje. Tagterrasserne er placeret
1 en hejde svarende til bygningshejden for de narliggende bygninger syd for karréen, hvilket
betyder at sydlige vinde kan “’loftes” op pa tagterrasserne til gene for vindmiljeet pé disse. For
nordlige vindretninger vil tagterrasserne vare mindre vindudsatte. Bygningens udformning vurderes
ikke til at veere uhensigtsmaessig for vindmiljeet pa tagterrasserne, men alene terrassernes hojde
over terren, vil betyde at vindmiljeet ofte kan opleves som ubehageligt, safremt leegivende
foranstaltninger ikke installeres.

Indgangspartiet er beliggende mod nord, og der vil ofte opleves et stort sug og tubulensdannelse
herved, grundet de hyppige sydlige vinde. For den forudsatte aktivitet gang vurderes vindmiljoet
ved indgangspartiet som behageligt til acceptabelt.

Laegivende foranstaltninger

Lagivende foranstaltninger vil ofte vare nedvendige for at skabe et behageligt vindmilje sarligt 1
zoner, der inviterer til ophold. Den Runde Karrés udformning vurderes ikke at vere til ugunst for
vindmiljeet i terreenet omkring. Det anbefales at etablere laegivende foranstaltninger, saerligt
omkring opholdszoner for at optimere vindmiljeet. Laegivende foranstaltninger kan vere i form af
beplantning eller leeskaerme. Laeskarme mellem terrasserne 1 bygningens periferi kan skabe le for
de accelererede vinde, der vil opsta langs facaden og yde le for opholdszonerne pa terrasserne. |
haverummene pé terraen anbefales det at etablere beplantning — s&rligt omkring opholdszoner.
Omkring altanerne 1 bygningens periferi samt de mindre altaner ved svalegangene kan teettere
reekvaerk have en gavnlig effekt pa vindmiljeet. Taettere raekvaerk suppleret med anden lokal
leegivning, 1 form af leeskaerme, treer eller plantekasser vil ege andelen af tid, hvor vindmiljeet pa
tagterrassen vil kunne karakteriseres som behageligt eller acceptabel. Rekverk med en
perforeringsgrad pd 1/3 dben og 2/3 tet yder den bedste leegivning. Pa figur 4 ses den anbefalede
leegivning skitseret. Det skitserede forslag er vejledende og kan erstattes af anden tilsvarende
eftektiv leegivning.
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Beplantning: B
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Figur 4. Foresldet supplerende lcegivning ved den Runde Karré. Den foresldet leegivning er angivet ved rade skcerme i
terrcen, bld markering hvor reekveerk anbefales gjort teettere samt supplerende beplantning.

Konklusion

Det vurderes, at der med den anbefalede leegivende foranstaltninger bestdende af supplerende
beplantning og lokale leegivere i form af leeskaerme i terreen og tettere veern i omréderne, vist pa
Figur 4, vil kunne skabes et acceptabelt vindmilje i fokusomrdderne omkring Den Runde Karré. Det
skitserede forslag er vejledende og kan erstattes af anden tilsvarende effektiv leegivning.

Kebenhavn, den 21. august 2017
Svend Ole Hansen ApS

Svend Ole Hansen

Projektingenior
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Kirstine Bak-Kristensen
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21. JUNI
KL. 10.00

21. JUNI
KL. 12.00

21. JUNI
KL. 14.00

21. JUNI
KL. 16.00




21. MARTS/SEPTEMBER
KL. 10.00

21. MARTS/SEPTEMBER
KL. 12.00

21. MARTS/SEPTEMBER
KL. 14.00

21. MARTS/SEPTEMBER
KL. 16.00




21. DECEMBER
KL. 10.00

21. DECEMBER
KL. 12.00

21. DECEMBER
KL. 14.00

| 21. DECEMBER
KL. 15.30
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